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zneéni, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpuisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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GRAFICKA CAST

Vyrok

N1 Zakladni ¢lenéni Gizemi 1/ 10000
N2 Hlavni vykres 1/ 10000
N3 VPS, VPO a asanaci - Detail 1/ 5000
Odtivodnéni

01 Koordina¢ni vykres - Detail 1/ 5000
02 Zabory pudniho fondu 1/ 5000
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI]
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

Kapitola C.2.1 Zastavitelné plochy s vydanym vizemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim nebo tizemnim
souhlasem se rusi. Ostatni kapitoly se precislovavaji.

Kapitola C.2.1 Zastavitelné plochy se dopliuje takto:
V oddilu K. ti. Masdkova Lhota se méni zastavitelné plochy Z9 Pod Lesem takto:

»Z9 Pod Lesem 4 RD
¢ Rozloha lokality 0,988 ha
e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pri severni hranici pozemku parc. ¢. 317/1 k. u. Masdakova Lhota bude ze silnice 111/14516 vedeno zapadni

smerem verejné prostranstvi s obousmernou komunikaci zpristupriujici navrhovanou zastavbu v zastavitelné
plose a stavajici zastavbu na pozemcich zdpadné nad silnici 11I/14516. Verejné prostranstvi bude S$irky
minimadlné 8 m. Pred vystavbou prvniho rodinného domu na pozemku parc. ¢. 317/1 k. u. Masdakova Lhota
bude vyreseno dopravni napojeni verejného prostranstvi na pozemek parc. ¢. 60/1 k. u. Masdkova Lhota.

Na pozemku parc. ¢. 317/1 k. u. Masdkova Lhota smi byt realizovany max. 2 rodinné domy, pozemek severné
polozencho rodinného domu bude pristupny z navrzeného verejného prostranstvi, pristup na pozemek jizné
polozencho rodinného domu je mozné resit ze severné polozeného verejného prostranstvi, variantné téz
z komunikace 111/14516.

Na pozemku parc. ¢. 60/1 k. 1. Masakova Lhota smi byt realizovan max. 1 rodinny diim, pred vystavbou tohoto
rodinného domu bude rozsireno zapadné polozené verejné prostranstvi na 8 m smerem do tohoto pozemku.

Na pozemku parc. ¢. 68 k. u. Masakova Lhota smi byt realizovan max. 1 rodinny dum. pred vystavbou tohoto
rodinného domu bude rozsireno vychodné polozené verejné prostranstvi na 8§ m smérem do tohoto pozemku.
Hlavni hmota rodinnych domii bude orientovana souhlasné s vrstevnicemi, rodinné domy budou o jednom
nadzemnim podlazi a podkrovi, resp. sedlové strese se sklonem 35° — 42°.

I3

Pro lokalitu je doporuceno prevedeni stavajiciho venkovniho vedeni VN do zemniho kabelu.

Obec Zdikov Kveéten 2023
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U zastavitelné plochy Z13 Pod Novym Dvorem III. se V odrdzce PoZadavky na urbanistickou koncepci rusi
prvni odstavec.

Za zastavitelnou plochu Z59 U Kamenného vrchu Se vklada text ve znéni:

,»,262 Pod Kamennym vrchem 1RD
¢ Rozloha lokality 0,130 ha
e VyuZiti izemi BV, ZS.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podél vychodni hranice zastavitelné plochy vymezit funkéni plochu PD v min. §ifce 8 m, tj. vychodni hranice
funkéni plochy BV bude vymezena rovnobézné s vychodni hranici pozemku parc. ¢. 1074/1 ve vzdalenosti
min. 8 m, tj. tato hranice ustoupi do pozemku parc. ¢. 136/16 k. i. Masakova Lhota.

Rodinny diim bude situovan ve vychodni poloving zastavitelné plochy ve funkéni plose BV.

Zapadné vné zastavitelné plochy je vymezena funkéni plocha ZS.2. Jeji zapadni hranice smi byt vymezena
nejdale v prodlouzeni vychodni hranice pozemku parc. ¢. 138/2 k. 4. Maséakova Lhota.

Z64 Na Hradech 1RD
¢ Rozloha lokality 0,211 ha
e VyuZiti tizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podél zapadni hranice zastavitelné plochy vymezit vetejné prostranstvi PD o min. §ifce 8 m, tj. zapadni hranici
funkéni plochy BV vymezit rovnobé&zné se zapadni hranici pozemku parc. ¢. 1069/5 k. 1. Masakova Lhota ve
vzdalenosti min. 8 m, tj, plocha PD bude rozsifena na tikor pozemku parc. ¢. 226/8 k. . Masakova Lhota.
Vymezeni funk¢ni plochy PD na pozemku parc. €. 226/8 k. . Masakova Lhota a jeji pfevod do majetku obce
je podminkou vystavby v zastavitelné plose.

Zastavba bude soustfedéna do zapadni ¢asti plochy BV.*

V oddile K. 1. Racov se za zastavitelnou plochu Z27 Pod Obci vkldda text ve znéni:

»Z66 Racov — Na Samotach 1RD
¢ Rozloha lokality 0,109 ha
e VyufZiti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii vystavbé zohlednit ochranné pasmo vedeni VN 22 kV a ochranné pasmo trafostanice umisténé na pozemku
parc. ¢. 92/13 k. u. Racov.

Pfi vychodni hranici zastavitelné plochy ponechat volny prostup pro pfistup zemédélské techniky
pro zemédelské obhospodafovani severni ¢asti pozemku.*

V oddile K. u. Zdikov se V zastavitelné plose 729 Zdibrod - V Kruzci se v odrdzce PoZadavky na urbanistickou
koncepci za prvni odstavec doplituje odstavec druhy ve znéni:

»Na kazdém z pozemk parc. ¢. 568/26 a 568/29 k. . Zdikov smi byt umistén max. jeden rodinny ddm.*

V zastavitelné plose Z30 Zabrod 1. se aktualizuje vycet rodinnych domii na znéni. ,,2 RD realizovany*.

Obec Zdikov Kveéten 2023
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V zastavitelné plose Z31 Zabrod — Nad Zdikovskym potokem 1. se aktualizuje vycet rodinnych domii na znéni.
»2 RD realizovany*.

V zastavitelné plose Z37 U Adamkova potoka 1. Se V odrdzce Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi za
text Schvalend vuzemni studie dopliuje text ve znéni: ,,vyjma pozemka parc. ¢. 336/8 a 336/13 k. 4. Zdikov.*

V odrdzce Pozadavky na urbanistickou koncepci se za treti odstavec vklada odstavec ctvrty ve znéni:
,»Vystavba na pozemcich parc. ¢. 336/8 a 336/13 k. 0. Zdikov je podminéna rozsifenim severné polozeného
vefejného prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 1041/1 a 1041/31 k. u. Zdikov na min. 10 m.*

V zastavitelné plose Z38 se v odrazce Podminka pro rozhodovani o zménach v tizemi za text Schvalenda vizemni
studie doplije text ve znéni: ,(US Z38 schvalena moznost vyuziti 18.9.2020)“.

V zastavitelné plose Z44 se v odrazce Pozadavky na urbanistickou koncepci druhy odstavec méni takto:
,»Vetejny prostor, vedeny lokalitou ve sméru vychod zapad, je minimalni Sife 8 m.*.

Za zastavitelnou plochu Z72 Nad Krizkem se vklada text v tomto znéni:

,»Z67 Pod Vyhlidkou 1RD
¢ Rozloha lokality 0,152 ha
e VyuZiti tizemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vefejné prostranstvi pii jizni hranici zastavitelné plochy bude rozsifeno na min. 8 m, tj. jizni hranice funkéni
plochy BI ustoupi o §ifi 2,5 m smérem do pozemku parc. ¢. 174/1 k. 0. Zdikov.
Vymezeni funkéni plochy PD na pozemku parc. €. 174/1 k. 0. Zdikov a ptevod této ¢asti pozemku do majetku
obce je podminkou vystavby v zastavitelné plose.
Pozemek parc. ¢. 1016/2 k. . Zdikov zustava soucasti stavajiciho vefejného prostranstvi PD.

Z68 Za Potokem 1RD
¢ Rozloha lokality 0,050 ha
e \/yuziti Gzemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Minimalizovat zvySovani terénu navazenim.

Z70 U Lesnich Chalup 1RD
¢ Rozloha lokality 0,168 ha
e VyuZiti izemi BR

Podminka pro rozhodovani o0 zménach v izemi hodnoceni zavazného zasahu podle § 67

zakona o ochrané piirody a krajiny
pro konkrétni stavebni zadmeér

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Zdikov Kveéten 2023
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Severni hranice zastavitelné plochy odstoupi min. o0 25 m od spoleé¢né hranice pozemku parc. ¢. 838/1 a 805/2
k. 0. Zdikov.

Zapadni hranice zastavitelné plochy odstoupi o min. 8 m od zapadni hranice pozemku parc. ¢. 838/6 a min. 8
m od spole¢né hranice pozemk parc. ¢. 838/1 a 838/3 k. 4. Zdikov.*

V kapitole C.2.2 Piestavbové plochy se pred oddil k.. Masdkova Lhota vklada cast k.ai. Hodonin u Zdikovce
S textem:

»K. i. Hodonin u Zdikovce

P4  Hodonin - truhldrna bydleni s truhlarnou
¢ Rozloha lokality 0,309 ha
e Vyuziti tizemi SV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
V lokalité mize byt umistén 1 rodinny dim a truhlarnu za podminky splnéni hygienickych limitii vztazenych

¢

k okolnim rodinnym domiim a jejich pozemkim. ‘

V casti k.. Masakova Lhota se v prestavbové plose Pl v odrazce Podminka pro rozhodovani o zméndch
Viizemi za text Schvdlend itizemni studie doplije text ve znéni: (US Pl schvalena moznost vyuZiti
18.1.2021).

Ostatni casti kapitoly C. ziistavaji beze zmény.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

V kapitole D.1.1 Koncepce dopravy se v oddile Uzemni plan navrhuje v feseném vizemi tyto stavby na mistnich
komunikacich ve tieti odrdzce rusi souslovi ,,a tona pro autobusy*.

V kapitole D.2.1 Zasobovani vodou v oddile Vodovodni sit se ve tieti odrazce v pomlcce Zdikov
za zastavitelnou plochu Z45 dopliuji zastavitelné plochy: ,,Z67, Z68*.

V kapitole D.2.2 Odkanalizovani v oddile Navrhy na siti kanalizacnich stok se ve ¢tvrté odrazce v pomlicce
Masdkova Lhota za zastavitelnou plochu Z22 dopliuji zastavitelné plochy ,,7262, 264, v pomlcce Zdikov za
zastavitelnou plochu Z45 se dopliuji zastavitelné plochy: ,, 767, Z68*.

V kapitole D.2.3 Zasobovani elektrickou energii v oddile Fotovoltaické elektrdarny se za prvmni odstavec
doplnuje nasledujici text: ,,(véetné ploch vyroby a sluzeb)“.

Druhy odstavec se rusi. Tim se méni cislovdni ndsledujicich odstavcii.

Dale se nove vklada druhy a treti odstavec v nasledujicim zneni.:

, V' ramci vSech ploch jsou podminéné pripustnym vyuZitim fotovoltaické panely (elektrarny) a slunecni
kolektory na strechdach objektii za podminky souhlasu OPK a za podminky, Ze tato zarizeni nenarusuji krajinny
raz.

Obec Zdikov Kveéten 2023
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Pro umisténi fotovoltaickych elektraren a slunecnich kolektorii na sikmych strechach (tj. strechach pultovych,
sedlovych, valbovych atp.) plati obecna podminka: Fotovoltaické panely a slunecni kolektory budou umistény
souhlasné se stresni rovinou, tj. souhlasné s orientaci stresni roviny ke svétovym stranam. *

Ostatni ¢asti kapitoly D. ziistdvaji beze zmény.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

V oddile Koncepce devdta odrdazka nové zni: ,umistovani fotovoltaickych panelti a slunec¢nich kolektorii na
stfechach objektl se ¥idi podminkami uvedenymi v kapitole F.1.11 .
Desata odrazka se rusi.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPR.
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANIi, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V kapitole F.1 Obecné zasady funkcni regulace pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se v desatém bodu
nové vklada text: ,,véetné ploch vyroby a sluzeb .

Noveé se vklada bod 11 ve znéni: ,,11. V. ramci vsech ploch jsou
podminéné pripustnym vyuzitim fotovoltaické panely (elektrarny) a slunecni kolektory na objektech a
stirechdch objektii za podminky souhlasu OPK a za podminky, Ze tato zarizeni nenarusuji krajinny rdz, neni-li v
konkrétni ploSe s rozdilnym zpiisobem vyuziti uvedeno jinak.

Pro umisténi fotovoltaickych elektrdaren a slunecnich kolektori na sikmych strechdach (1j. strechach pultovych,
sedlovych, valbovych atp.) plati obecna podminka: Fotovoltaické panely a slunecni kolektory budou umistény
souhlasné se stresni rovinou, tj. souhlasné s orientact stresni roviny ke svétovym stranam.

Tim se posouva cislovani nasledujicich bodii.

V kapitole F.3 Prehled typii ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v ¢asti 5. Plochy smiSené obytné se méni
nazev SM na bydleni smiSené méestské a za bydleni smisené méstské se doplnuje ,, bydleni smiSené venkovské
sV«

V kapitole F.4.1 Plochy bydleni v ¢asti BI Bydleni v rodinnych domech priméstské se do uvodniho vyctu
zastavitelnych ploch za zastavitelnou plochu Z45 nové zarazuji zastavitelné plochy ,,Z67, Z68“. Zastavitelné
plochy ,,Zv2, Zv10 a Zv15“ se rusi.

V Obecné prostorové regulaci max. % zastaveni nové zni: ,,25 %, nejvySe vSak 250 m2 pro pozemek
individudlniho rodinného domu, rodinny dim V zastavitelnych plochach max. se dvéma bytovymi
jednotkami .
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V Pripustném vyuziti v sedmé odrdzce se rusi spojeni. ,,malé ubytovny .

V Podminéné pripustnéem vyuZiti se za treti dorazku vklada odrazka ctvrta a pata ve znéni:

o . doplitkové stavby pro bydleni na pozemku parc. ¢. 609/2, 609/12, 609/14 k. 4. Zdikov za podminky, Ze na
pozemcich nebude realizovan rodinny dim

e rodinny dim na pozemcich 606 a 607 k. u. Zdikov za podminky, Ze zdpadni hranice plochy BI, ustoupi
V useku mezi pozemky parc. €. st. 367 a 368 a jizn€ od pozemku parc. €. st. 368 k. u. Zdikov min. o 2 m do
téchto pozemkti ve prospéch vetfejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1071/1 k.u. Zdikov a za
podminky, Ze na pozemcich bude realizovan max. jeden rodinny dtim*

Tim se meni cislovani nasledujicich odrazek.

V sedmé odrazce se doplnuje se za slova ,,zatizeni obCanského vybaveni “ dopliiuje text ,,(vyjma ubytovani)®.

V ¢éasti BV Bydleni v rodinnych domech venkovské se do wivodniho vyctu zastavitelnych ploch za zastavitelnou
plochu Z57 nové zarazuji zastavitelné plochy ,,762, 764, Z66*“. Rusi se zastavitelné plochy ,,Zv8, Zv13*.

V Obecné prostorové regulaci ve druhé odrazce se za souslovi ,,nejvyse vSak 300 m2 “ doplnuje véta ,,rodinny
dim v zastavitelnych plochach max. se dvéma bytovymi jednotkami .

V Podminéné pripustném vyuziti se za prvni 0drdzku vklada odrazka druha ve znéni:

,havySeni maximalni zastavéné plochy na pozemku parc. ¢. 32/8 k. u. BraniSov u Zdikovce o 100 m? za
podminky vyuziti tohoto navySeni pro umisténi dopliikové stavby pro uskladnéni zahradniho nafadi.

V ¢asti BV.2 Bydleni v rodinnych domech venkovské — v exponovanych polohdch sidel v CHKOS v Casti
Obecna prostorova regulace prvni odstavec druhé odrazky nové zni:

e .20 %, resp. max. plocha zastavéni 300 m?, z toho stavba hlavni - rodinny dim o minimaln& vyméfe
160 m?, nejvyse vSak 240 m? rodinny diim v zastavitelnych plochach smi obsahovat max. dvé bytové
jednotky, stavby podminéné pfipustné dle funkcnich regulativi max. do vyCerpani celkové plochy
zastavéni na pozemku*

V Podminéna pripustnem vyuziti se prvni odrazka rusi. Tim se méni cislovani nasledujicich odrazek. V sedmé

odrdzce se za vyraz ,v&eliny” nové vklida souslovi ,,vyjma plochy Z59“. Nové se vklidaji osmd a devata

odrazka ve znéni:

e _rodinné bazény na pozemcich parc. ¢. 703/1, 711/4 a v jizni Casti pozemku parc. ¢. 707 k.u. Masakova
Lhota, pokud zastfeSeni bazénti nenarusuje krajinny raz (odlesky, zrcadleni atp.) a za podminky souhlasu
Spravy NPS

e skleniky na pozemcich parc. ¢. 703/1, 711/4 a v jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 707 k.0. Masakova Lhota,
pokud nenaruguji krajinny raz (odlesky, zrcadleni atp.) a za podminky souhlasu Spravy NPS“

V Nepripustném vyuZiti druha odrazka nové zni:

e ,skleniky a samostatné bazény a bazény se zastfeSenim na pozemcich rodinnych domt s vyjimkou
pozemku, uvedenych v podminéné pripustném vyuziti“

Tim se meni cislovani nasledujicich odrazek. Treti a ¢tvrta odrazka se rusi.

V casti BR Bydleni v rodinnych domech rozptylenych v krajiné se do uvodniho vyctu zastavitelnych ploch za
zastavitelnou plochu Z54 nové zarazuje zastavitelna plocha ,,Z70%. Rusi se zastavitelné plochy ,,Zv1, Zv6,
Zv14«,

V éasti Obecna prostorova regulace prvni odstavec druhé odrdzky nove zni:

,,max. plocha zastaveni 300 m2, z toho stavba hlavni - rodinny diim o minimalné vymere 160 m2, nejvyse vSak
240 m2, rodinny dum v zastavitelnych plochdch smi obsahovat max. dve bytové jednotky, stavby podminéné
pripustné dle funkcnich regulativii max. do vycerpani celkové plochy zastaveni na pozemku *.

V éasti Podminéné pripustné vyuZiti v prvai odrdzce se za souslovi ,,zarizeni obcanského vybaveni* vklada
souslovi ,, (vyjma ubytovani) “.

V cdsti Nepripustné vyuziti se ctvrtd a pata odrdzka rusi.
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V éasti BR.1 Bydleni vzemédélskych usedlostech rozptylenych v krajine s hospodarskym zdazemim v
casti Podminené pripustném vyuziti se Sesta a sedma odrazka rusi. Tim se méni cislovani nasledujicich
odrazek. Desata odrazka nove zni:

e ,bazény a zastfeSené bazény formou pfistavby k objektim hlavnim a zastieSené bazény volné stojici za
podminky souhlasu organu OPK, pokud svym vzhledem nenarusuji krajinny raz*.
V casti Nepripustné vyuziti se ctvrta odrazka rusi.

V kapitole F.4.2 Plochy rekreace v cdsti RI Rekreace individudlni — chaty v édsti Nepripustné vyuziti se ctvrtd
odrazka rusi.

V casti RZ Rekreace individuadlni - zahradkarské osady v ¢asti Obecnd prostorova regulace prvni odrdzka
nové zni: ,,skladovaci objekty a piistiesky bez trvalych pobytovych mistnosti do 25 m? na pozemku“. Ve druhé
odrazce se cislovka ,,30 nahrazuje cislovkou ,,35%. Patd odrazka ,,podlaznost™ nové zmi: ,stavajici stav,
Vv piipad¢ dostaveb ptizemni objekty bez podkrovi‘.

V ¢asti Pripustné vyuZiti V prvni odrazce se za slovo ,stavby* dopliuje text ,bez trvalych pobytovych
mistnosti* @ na konci prvni odradzky se cislovka ,,16% nahrazuje cislovkou ,,25°.

V casti Nepripustné vyuziti se pred stavajici odrazku dopliuje odrdzka prvni ve znéni: ,ptistfesky a sklady
nesmi obsahovat pobytové mistnosti®.

V kapitole F.4.3 Plochy obcanského vybaveni v ¢asti OH Obcanské vybaveni — hibitovy v casti Nepripustné
vyuziti se prvni a druha odrazka rusi.

V kapitole F.4.4 Plochy verejnych prostranstvi v casti PD Verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni
V ¢asti Nepripustné vyuziti se druhd a tieti odrazka rusi.

V casti PZ Verejna prostranstvi s dominantni funkci zelené v cdsti Nepripustné vyuziti se prvni a druhd
odrazka rusi.

V casti PZ.1 Verejna prostranstvi s dominantni funkci zelené — zamecky park v casti Nepripustné reSeni se
prvni a druha odrazka rusi.

V casti PS Verejnd prostranstvi s dominantni funkci sportu v ¢dsti Nepripustné vyuZiti se prvni a druhd
odrazka rusi.

V kapitole F.4.5 Plochy smisené obytné v casti SM Bydleni smisené méstské v casti Obecna prostorova
regulace v Sesté odrdzce podlaznost se za text 3 NP vklada text ,,ve Zdikove, 2 NP ve Zdikovci®.

Za cast SM Bydleni smiSené mestské se vklada cast SV Bydleni smisené venkovské v tomto znéni:

,SV | BYDLENI SMISENE VENKOVSKE
Poznamka: ptestavbové plocha s funkénim vyuzitim SV: P4

Obsah: Uzemi bydleni dopInéné s plochami drobné vyroby

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e Obecné zachovat ptivodni hmotovou strukturu zastavby, ve stabilizovanych uzemich
pripadné nové objemy citlivé zakomponovat do stavajici struktury,
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e max. % zastavéni 25 %; rodinny dim nejvyse vsak 300 m? 30,

e min. % zelené 60 %

e max. % zpevnénych ploch 15 %

e podlaznost max. INP a podkrovi u rodinnych domi, vyrobni objekty pfizplsobit
charakteru okolni zastavby

HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou s moznosti chovu
drobného domadciho zvifectva, doplnéné objekty drobné femeslné vyroby dle podminéné piipustného
vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci plochy osobnich automobilti pro potieby lokality

parkovaci plochy nakladnich automobilti pro potfeby vyroby a sluzeb na vlastnich pozemcich RD
garaze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD

stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)

stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)

stavby pro mechanizacni prostiedky

stavby a zafizeni pro drobny chov hospodatského zvitectva (staje, kralikarny, kurniky atp.)
skleniky do 40 m? zastavéné plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e provozovny vyrobnich sluzeb (autodilny atp.) a drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s
minimalnimi dopravnimi naroky (zamecnictvi, truhlafstvi atp.) lze situovat za podminky splnéni
hygienickych limitd

e zfizovani sportovnich hfist v zahradach rodinnych domu se pfipousti pouze v ptipadech dostatecné
velikosti pozemku a odstupu od sousednich objektti — hfi§té smi zabirat maximalné 25% plochy zahradni
zelené a musi byt umisténo tak, aby nerusilo pohodu sousednich pozemki, ur¢enych pro bydleni

e bazény v zahradach rodinnych domi vétsi nez 40 m?, pokud je dodrzena max. zastavitelna plocha

e vceliny a vcelnice, pokud to umoznuje velikost pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSe ostatni

Podminky obecné:

e parkovani zakaznikl sluzeb musi byt zajist€no na vlastnim pozemku*

V kapitole F.4.6 Plochy dopravni infrastruktury v casti DS Doprava mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy v casti Nepripustné vyuziti se prvni a druhd odrazka rusi.

V éasti DV.4 Dopravni zarizeni — plochy pro parkovani na terénu v casti Nepripustné vyuZiti se prvni a druhd
odrazka rusi.

V kapitole F.4.9 Plochy vodni a vodohospoddrské v casti W Vodni plochy a toky doplnené doprovodnou zelent
se Vv casti Nepripustné vyuziti za prvai odrazku dopliuje odrdzka druhd ve znéni: , stavby a zarizeni pro
vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na vodni hladiné a terénu z ditvodu ochrany
krajinného razu*.
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V kapitole F.4.10 Plochy zemédelské v ¢asti FO Orna piida se v casti Nepripustné vyuziti za ctvrtou odrazku

doplnuje odrdzka patd a Sestd ve znéni:

e ,stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu z divodu ochrany
zemédélského pladniho fondu a z dlivodu ochrany krajinného razu

e vétrné elektrarny z dlvodu ochrany krajinného razu”

V casti FP Louky a pastviny se v casti Nepripustné vyuziti za treti odrazku dopliuje odrazka ctvrta a pata ve

zneni:

e ,stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarndch na terénu z divodu ochrany
zemédélského pladniho fondu a z divodu ochrany krajinného razu

e vétrné elektrarny z dlvodu ochrany krajinného razu”

V kapitole F.4.11 Plochy lesni v casti LF Lesy se V casti Nepripustné vyuZiti za tieti odrazku doplnuje odrazka

Ctvrtd @ pdta ve zneéni.

e ,stavby a zatizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach z divodu ochrany lesniho pidniho
fondu a z ddvodu ochrany krajinného razu

e vétrné elektrarny z dvodu ochrany lesniho pldniho fondu a krajinného razu”

V kapitole F.4.12 Plochy prirodni v ¢asti KO Ostatni krajinnd zelen v ¢dsti Nepripustné vyuZiti se za ctvrtou

odrazku doplnuje odrazka pata a Sesta ve znéni:

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach z ddvodu ochrany
krajinného rdzu

e vétrné elektrarny z dlivodu ochrany krajinného razu”

V kapitole F.4.13 Plochy zelené v casti ZS.1 Zelen ostatni specifickd Se V Cdsti Nepripustné vyuziti za druhou
odrazku doplnuje odrazka tieti a ctvrtd ve zneni:

e ,stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach z diivodu ochrany krajinného razu

e vétrné elektrarny z divodu ochrany krajinného razu“

V casti ZS.2 Zelen ostatni specifickd — nezastavitelné zahrady v ¢asti Nepripustné vyuZiti se za ¢tvrtou odrazku
vklada odrazka pata a Sesta ve znéni:

e ,stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach z divodu ochrany krajinného razu

e vétrné elektrarny z divodu ochrany krajinného razu“

V éasti Z8S.3 Zelen ostatni specificka — zahrady s moznosti staveb pro drobny chov domdciho zvifectva V éasti
Podminené pripustné vyuziti Se za prvni odrazku vklada odrazka druha ve znéni:

,,dopliikova stavba na pozemku parc. ¢. 802/3 K. u. Masdakova Lhota k objektu bydleni ¢.p. 68 za podminky
max. zastavéné plochy 50 m* a neoplocovani pozemku, na pozemku smi byt umisténa pouze jedna doplitkova
stavba “.

Ostatni casti kapitoly F. ziistavaji beze zmény.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
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g

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

7

I. KOMPENZACNi OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v FeSeném tizemi poZadovana.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

V &asti K. u. Masdkova Lhota se rusi uzemni rezerva R2.

V casti K. u. Zdikov se rusi vizemni rezerva R5.

K. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENiI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi, A STANOVENI
LHOTY PRO PORIZENi US, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZEN{ DAT
0 US DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Prvni odrazka zastavitelnd plocha Z9 se zménou ¢. 3 rusi. Tim se meni cCislovani nasledujicich odradzek.

V osmé odrazce zastavitelna plocha Z37 za souslovim ,,U Adamkova potoka 1 * se doplnuje text: , vyjma
pozemkit parc. ¢. 336/8 a 336/13 k. u. Zdikov "

V devdté odrdizce zastavitelnd plocha Z38 za souslovim ,, U Addmkova potoka II. “ se doplije text: ,,(US Z38
schvadlena moznost vyuziti 18.9.2020) .

Ve druhém odstavci se na konci véty méni cislo 2 na cislo ,,3°.

Ostatni ¢asti kapitoly L ziistavaji beze zmeny.

M. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

g

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

g
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0. UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listii textové casti 16 formati A4
Pocet vykresit graficke casti 3
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ODUVODNENI

Textova cdst Uzemniho planu Zdikov S vyznacenim zmén (tzv. srovnavaci text), vyvolanych zménou ¢ 3 UP
Zdikov je obsahem samostatné prilohy textové casti této zmeny. Je rovnéz soucasti digitalniho vyhotoveni
zmeny ¢. 3 na CD, které je soucdsti textové casti kazdého vyhotoveni.

A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ZDIiKOV

(doplni porizovatel)

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

B.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU GZEMNIHO ROZVOJE CR

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Zdikov je dle § 31 odst. 4 stavebniho zdkona zpracovana v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje C'R, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, schvdlené usnesenim viady CR ¢ 618/2021 dne
12.7.2021 a ucinné od 1. 9. 2021 (ddle jen PUR CR).

Zména ¢. 3 zohlednuje jednotlivé republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

B.2 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Zdikov je dle § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zpracovana v souladu s 1. — 111, a V.

- VII. AZUR JC:

o Spravni tizemi se nachdzi ve vymezené specifické oblasti republikového vyznamu Sumava SOBI,
pro které vyplyvaji pozadavky dle kap. c) odst. (10) AZUR JC. Tyto poZadavky jsou zapracoviny
v UP Zdikov.

o Ve spravnim iizemi se nachdzeji prvky nadregiondlniho a regiondlniho systému USES (nadregiondlni

biokoridor NKOD110 - K108 — Klet, Bulovy a regionalni biocentrum NKOD 779 Vyska). Tyto prvky
jsou v UP Zdikov zapracoviny a zménou ¢. 3 jsou respektoviny.

o Kap. d) odst. (42) AZUR JC vymezila plochy a koridory iizemnich rezerv za iicelem provéFit moznosti
predpokladaného budouciho vyuziti dopravy nadmistniho vyznamu. Jedna se o tyto koridory:

—  DIT - silnice II/145 obchvat sidla Zdikovec - vizemni rezerva pro zameér prelozky na silnici
[1I/145. Dotcend katastrdlni vizemi: K. 4. Zdikovec. Tento koridor byl zpresnén v UP Zdikov

- DJ/U —silnice 11/145 obchvat obce Stachy - vizemni rezerva pro zamer prelozky na silnici 11/145.
Dotcena katastralni vzemi: Hodonin u Zdikovce, Jaroskov, Stachy, Ubislav, Zdikovec, Tento
koridor je v UP Zdikov zapracovdn.
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o Kap. f) odst. (49) AZUR JC vymezila cilové charakteristiky krajin, véetné vizemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni. Ve spravnim tizemi obce Zdikov se jedna se o tyto cilové charakteristiky:

— souvisle zalesnéna cast spravniho uzemi pri jeho jizni hranici se nachazi v krajinném typu
3

,, Lesni‘
— Sstiedni a severni édst spravniho vzemi se nachdzi v krajinném typu ,, Lesopolni “.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Zdikov je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny.

Zména ¢. 3 uzemniho pldanu Zdikov je v souladu s dalsimi dokumenty vydanymi pro Jihocesky kraj:
o Generel krajinného razu Jihocleského kraje schvileny zastupitelstvem JC kraje dne 23.06. 2009
pod ¢j. 316/2009/ZK

o Uzemni studie Sumava projednand v Zastupitelstvu JC kraje dne 22. 06. 2010

o Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje schvilend Odborem regiondlniho rozvoje, tizemniho
planovani a stavebniho radu Krajského uradu Jihoceského kraje dne 1. 9. 2021

— zdpadni cast spravniho uzemi se nachdzi v individualni krajinné jednotce Q7 -krajinnda oblast
Sumava

Typologické krajinné jednotky: 26 Lucné-lesni a leso-lucni krajina horskych udoli

28 Lucné-lesni a leso-lucni krajina horskych hibeti

—  wchodni cast spravniho uzemi se nachadzi V individualni krajinné jednotce 04 - krajinna oblast
Prachaticka

Typologické krajinné jednotky: 17 Vyrazné zvinéna az clenita leso-zemédélska krajina

18 Vyrazné zvinéna az clenita zemédélsko-lesni Krajina

B.3 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

Zména ¢. 3 UP Zdikov je v souladu s tizemné analytickymi podklady.

B.4 VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zména ¢. 3 UP Zdikov je koordinovana z hlediska Sirsich vztahii. Zménou ¢. 3 nejsou do uzemniho pldanu
zarazovany zamery presahujici spravni tizemi obce Zdikov.

Obec Zdikov Kveéten 2023



Uzemni plan Zdikov — zména ¢. 3 19 (72)

C. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi

Zména ¢. 3 UP Zdikov neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, tj. chrani prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty izemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zpiisob feseni zmény ¢. 3 UP Zdikov neni v rozporu s pojetim vizemné planovaci dokumentace ve znéni zdkona
183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim radu V platném znéni, vyhlasky 500/2006 Sb., 0 iizemné
analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti
V platném znéni a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi V platném znéni.

Zména ¢. 3 UP Zdikov byla zpracovina v intencich UP Zdikov.

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNIiCH PRAVNiICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

E.1 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném vuzemi Ministerstva obrany. Je nutno respektovat ochranna
pasma podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi. V tomto uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a I1I. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektit

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systémii a opernych konstrukct (napr. zakladnové stanice...)

- vystavba objektii a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvorici dominanty v uzemi (napv. rozhledny)

(ddle doplni porizovatel dle vysledkii projednavani)
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F. VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE, JAK
BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNIi
PROSTREDI

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi pozadoval pri projednavani obsahu
zmény ¢ 3 UP Zdikov ve svém stanovisku zpracovani vyhodnoceni piredpokladanych viivii ndvrhu zmény ¢. 3
UP Zdikov na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni viivii zmény ¢. 3 na udrZitelny rozvoj uzemi bylo zpracovano firmou GeoVision s. r. 0. (RNDr.
Ondrej Bilek, 04/2022). Navrh zmény ¢. 3 UP byl se zpracovatelem VVURU prithéiné konzultovin. Opatieni

r wvr

a doporuceni, obsazend ve VVURU, jsou z pirevaziné Casti v navrhu zmény zapracovdna.

Cist A, Vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostiedi (SEA) - Diivodem zpracovani SEA je podle stanoviska

prislusného organu (KU JCK) fakt, Ze Spravou NP Sumava nebyl vylouc¢en vyznamny viiv Zmény ¢ 3 UP

Zdikov na predmét ochrany nebo celistvost dotéeného vizemi soustavy Natura 2000 — EVL Sumava.

Kromé podminek zapracovanych v navrhu zmény ¢ 3 UP Zdikov, se ddle doporucuje:

o Jakykoli dalsi rozvoj vystavby v sidlech, kde dosud chybi kanalizace a centralni COV, podminit
dobudovanim téchto vodohospodarskych zarizeni. V ramci Zmeny ¢. 3 se to tyka predevsim Hodonina,
kde jsou doplnéeny plochy Z60, Z61 (Potizovani zmén HI1, H3 a H2, tj. Z60 a Z61, bylo pokynem
pofizovatele po spole¢ném jednani ukonéeno).

o Vyhodnoceni SEA povazuje za zcela nezadouci uplatnéni navrzené Zmény ¢. 3 v navrhovych lokalitdch
lezicich na vizemi II. zony CHKO Sumava. Zpracovatel SEA povazuje za vhodné lokality Z70 a Z71
Z navrhu zcela vypustit (Pofizovani zmény Z71 bylo pokynem pofizovatele po spoleéném jednani
ukonéeno, zména Z 70 byla v navrhu ponechana).

Zaverem je v casti A konstatovano, ze zména ¢. 3 UP Zdikov podminéné (tj. za podminky dodrzeni navrzenych
Opatreni) nemd vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi.

Cast B, Vyhodnoceni vwznamnosti viivii UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (lizemi soustavy
Natura 2000) Vv zdvéru konstatuje, ze schvdleni Navrhu Zmény ¢. 3 UP Zdikov v predlozené po-dobé nemd
vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9 § 45i ZOPK) na predmét ochrany ani celistvost

lokality EVL Sumava.
V zavérecnych doporucenich se uvadi, Ze timto konstatovanim neni dotcena skutecnost, ze vyhodnoceni SEA

povazuje v ramci navrhu Zmeny ¢. 3 za nezadouct uplatnéni navrhovych lokalit leZicich na uzemi II. zony
CHKO Sumava. Lokality Z70 a Z71 je proto vhodné z navrhu zcela vypustit (z divvodu Fady dalsich problémii
v téchto lokalitach — viz ¢dst A VVURU) (Potizovani zmény Z71 bylo pokynem pofizovatele po spoleéném
jednani ukondeno, zména Z 70 byla v ndvrhu ponechdna).

Cist C. Vyhodnoceni vlivii na skuteCnosti zjisténé v vzemné analytickych podkladech, v zavéru uvddi, e

z hlediska skutecnosti zjisténych v UAP Ize povazovat Zménu ¢ 3 UP Zdikov za akceptovatelnou.

Cast D, Vyhodnoceni viivii na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym resenim, avsak nepodchycené v vzemné

analytickych podkladech, se uvadi, nebyly pro ucely tohoto vyhodnoceni identifikovany zasadni viivy na dalsi

skutecnosti, které nejsou podchyceny v UAP (mimo viivy jiz vyhodnocené v éastech A, B nebo C).

Cast E, Vyhodnoceni prinosu k naplnéni priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vizemi

obsazenych v PUR nebo v ZUR, Se V zavérecném souhrnu uvddi, ze Zména ¢. 3 ma k naplnéni priorit uzemniho

planovani obsazenych v PUR ¢i ZUR viceméné neutrdlni vztah: Zddna z navrhovych lokalit neni s plnénim
priorit nadrazené UPD v uzemnim stretu. Naprostd vétsina reSenych pozadavkii také nevykazuje zjevné
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rozpory se zasadami ochrany prirodnich, krajinnych ¢i civilizacnich hodnot. Ojedinélé strety navrhovych
lokalit mistniho vyznamu s témito zasadami (zejména s ochranou prirody a krajiny) jsou reSeny na zdklade
vyhodnoceni viivii Zmény UP na Zivotni prostiedi (vvhodnoceni SEA, viz éast A VVURU).

Cast F, Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj vizemi — shrnuti (Vyhodnoceni viivii UPD na zlepSovani
uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi a jejich soulad), konstatuje, Zze Zména ¢ 3 UP Zdikov je hodnocena jako relativné vyvizené
Feseni z hlediska vztahu uizemnich podminek jednotlivych pilifu udrZitelného rozvoje vizemi. Zmena ¢. 3 vytvari
jen velmi omezené nové prilezZitosti v oblasti hospodarského rozvoje sidla, podminky pro soudrinost
obyvatelstva uzemi budou zménény pouze slabe, pricemz ocekavané primé strety s podminkami udrZitelného
zivotniho prostiedi budou rovnéz jen mirné a lokdlni. Presto je doporuceno omezit pravdépodobné nezadouci
vlivy umistovani nové zastavby do prirodné cennych uzemi vypustenim zastavitelnych ploch navrhovanych
do II. zény CHKO Sumava.

(doplni zpracovatel dle vysledku projedndni)

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 oDST. 5

(doplni porizovatel dle vysledkii projedndvani)

H. SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO UGRADU PODLE §50 ODST. 5
ZOHLEDNENO

(doplni porizovatel dle vysledkit projedndvani)

I. VYHODNOCENi SPLNENI ZADANi A VYHODNOCENiI SPLNENi POKYNU PRO
ZPRACOVANI UPRAVY NAVRHU

I.1 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

[.1.1 POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJfHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJfHO VZTAHU K
SIDELNf STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY; TYTO POZADAVKY LZE
DLE POTREBY DALE UPRESNIT A DOPLNIT V CLENENI NA POZADAVKY NA:

1. urbanistickou koncepci, zejména na proveieni ploSného a prostorového uspordddni zastavéného tizemi a
na provéreni moznych zmeén, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Pozadavky na feSeni:
1) bude aktualizovano v celém feSeném uzemi zastaveéné tzemi
Resené vizemi bylo aktualizovano zménou ¢. 4 k 30. 11. 2021.

2)  bude provéfeno plosné a prostorové usporadani jiz zastavéného izemi

Obec Zdikov Kveéten 2023



Uzemni plan Zdikov — zména ¢. 3 22 (72)

Bylo provéreno plosné a prostorové usporddani jiz zastaveného vizemi, zména ¢. 3 navrhla dilci upravy
Vv regulativech jednotlivych funkcnich ploch.

3) budou provéfeny moznosti zmén v zastavéném tUzemi (plochy piestavby) vcetné stanoveni
plosnych a prostorovych podminek

Bylo provéfeno. Je jiz soucdsti platného UP. Dalsi zmény vyplyvaji z akceptovani diléich konkrétnich
pozadavkii zmeny ¢. 3.

4)  bude popsana struktura a charakter stavajici zastavby v jednotlivych lokalitich pro potieby
definovani novych staveb

Struktura a charakter zdstavby je popsdn v oditvodnéni platného UP. Pro potieby definovani novych
staveb navrzenych zménou ¢. 3 jsou pozadavky specifikovany v prostorovych a funkcnich regulativech
Sfunkcénich ploch a v odiivodnént jednotlivych zastavitelnych ploch ve zméné ¢. 3.

5)  bude stanovena urbanistickd kompozice jednotlivych lokalit, tj. stanoveni dominanty,
urbanistické osy, panorama, pohledovy horizont, pohledové exponované misto apod.

Urbanisticka kompozice s vymezenim horizontit, hodnotnych uzemi atp. byla v ramci priuzkumi a
rozborii zpracovana ve vykrese “Hodnoty uzemi* v roce 2009, v té dobé vsak tento vykres nemohl byt
zarazen do vyrokové casti uzemniho pldanu. Obec i porizovatel mad vSak tento vykres k dispozici. Slovni
definice jsou soucasti kapitoly B. vyrokové casti platného vuzemniho planu.

Jednotlivé lokality navrzené zménou ¢. 3 jsou minimalniho rozsahu, jedna se o jednotlivé rodinné domy
V kontaktu se zastavénym uzemim. Proto nejsou definovany nové dominanty, urbanistické osy,
panorama. Pohledové horizonty nejsou zménou ¢. 3 navrzenymi zastavitelnymi plochami narusovany.
V mistech, kde bylo jiz diive pohledoveé exponované misto nevhodnou zastavbou, resp. nevhodnymi
terénnimi upravami naruseno, je stav v oditvodnéni popsan, dalsi rozsirovani nevhodné zastavby neni
umozneno (pozadavek M3 — Novy Dviir).
6)  vymezovani novych zastavitelnych ploch je moZzné az po prokazani jejich nezbytné potieby a
v takovych plochach budou stanoveny plosné a prostorové podminky s ohledem na zachovani
Krajinného razu, stavajici struktury a charakteru zastavby

Jednotlivé lokality navrzené zménou ¢. 3 jsou minimalniho rozsahu, jedna se o jednotlivé rodinné domy
V kontaktu se zastavénym uzemim. Vystavba v téchto konkrétnich lokalitach je obci podporovaina, dle
sdéleni obce se jedna o vystavbu rodinnych domii pro mistni obcany.

Vyznamnéjsi zastavitelnd plocha dle pozadavku R1 v autokempu v Racové byla pokynem porizovatele po
spolecném jedndni z dalsiho porizovani vyrazena. Jednalo se o vystavbu 7 rekreacnich domii do max.
zastavéné plochy 100 m? véetné prilehlych teras pro potieby hromadné rekreace. Rizika spojend s touto
zastavitelnou plochou byla rozsdahle popsdana v oditvodnéni zmény ¢. 3.

7)  plosné a prostorové podminky budou obsahovat minimalné rozmezi vyméry jednotlivého

stavebniho pozemku v ploSe, intenzitu jeho vyuziti nejlépe % zachovani zelené, vyskovou
regulaci, popt. dalsi pozadavky vyplyvajici z charakteru a struktury zastavby

V zastavitelnych plochdch jsou stanoveny pocty rodinnych domii, z cehoZ vyplyva priblizna velikost

pozemkii pro jednotlivé rodinné domy. Pocet rodinnych domii v zastavitelné plose je cilovy, pri

umistovani rodinnych domii musi byt cilovy stav respektovan. Ostatni podminky jsou soucasti

prostorovych regulativi jednotlivych funkcnich ploch.

8) v lokalitach s prvky regula¢niho planu Ize ptipustit rozmezi pro sklony stfech, popf. pievazujici
padorysny tvar, a tam, kde je to obvyklé i uli¢ni ¢aru

V' UP ani ve zméné ¢. 3 nejsou lokality s prvky regulacniho planu.
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9)  jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti budou obsahovat hlavni vyuziti, pfipustné a
nepiipustné vyuziti, podminéné piipustné vyuziti bude stanoveno pouze vyjimecné a s uvedenim
podminek, které maji byt splnény

Pozadavek je platnym UP a jeho zménou ¢. 3 respektovdn.

10) pro plochy srozdilnym zpusobem vyuziti budou stanoveny podminky pro jejich vyuziti
v kontextu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavek je platnym UP a jeho zménou ¢. 3 respektovan.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich

Zzmen,

Pozadavky na feSeni:

1)  bude provéfena moznost napojeni zastavitelnych ploch na vetejnou infrastrukturu a tam, kde je to
mozné, u ploch s vétsim poétem hlavnich staveb bude stanovena podminka napojeni na obecni
vodovodni a kanaliza¢ni fady

Pozadavek respektovan.

2)  zastavitelné plochy musi mit zajisténo odpovidajici dopravni feSeni

Pozadavek respektovan.

3)  uploch dopravni a technické infrastruktury budou stanoveny podminky pro jejich vyuziti

Pozadavek respektovan.

4)  urbanisticka koncepce i koncepce vetejné infrastruktury bude feSena s ohledem na pfirodni
hodnoty v tizemi, na ochranu krajinného razu a dalsi (Natura 2000, ochrana ZPF)

Pozadavek respektovan.

3. koncepci uspoifddani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspoiddani nezastavéného

Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochich je vhodné vyloudit

umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Pozadavky na feSeni:
1) stavajici prostupnost krajinou bude zachovana, popt. mtze byt dale rozvijena

Pristupnost krajiny a ndvaznost na zastavéné tizemi resena v platném UP, zména ¢. 3 do pristupnosti
krajiny nezasahuje. V poZadavku M7 upravuje zménu trasovani navrzené ucelové komunikace.

2) muze byt feSeno protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, popi. dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

Reseno v platném UP.
3)  mohou byt stanoveny podminky pro kratkodobou rekreaci v ndvaznosti na zastavéné uzemi
Reseno v platném UP.

4)  USES bude aktualizovan na zikladé AZUR, budou provéieny lokalni prvky USES, popt. budou
doplnény

Reseno v platném UP. Regiondlni a nadregiondlni USES je ve shodé s AZUR.

4. upfesnéné pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, uréeni problému K feSeni a problémy
uréené k feSeni z doplilujicich prizkumu a rozboru,
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Nevyplynuly pro zménu ¢. 3 konkrétni pozadavky na reseni. Posileni pilife Zivotniho prostiedi je plne
Feseno v platném UP.

5. dal8i pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani uzemniho planu

podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi organy a vefejnosti

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani UP Zdikov schvalené v roce 2017:

[.1.2

1)  aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi S uvedenim data aktualizace
Resené vizemi bylo aktualizovano k 30.11.2021.

2)  provéfit soulad prvki USES s aktualizovanymi ZUR JC

Reseno v platném UP. Regiondlni a nadregiondlni USES je ve shodé s AZUR.

3) provétit prostorové podminky zastavéného tzemi, napt. dalsi zastavitelnost s ohledem na izemi
meéstské, pfiméstské, venkovskeé i rozptylené s ohledem na rozptylenou zastavbu

Bylo provéreno plosné a prostorové usporadani zastavéného uzemi, zména ¢. 3 navrhla dilci upravy

Vv regulativech jednotlivych funkcnich ploch.

4)  provéfit uplatnéné Zadosti podané ke dni 23.11.2020 s tim, Ze pfi vymezeni novych ploch je nutné
disledné dodrzovat ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona a prokdzat jejich nezbytnou potiebu
prevazujici nad vefejnym zadjmem ochrany ZPF a ptirody a krajiny

Jednotlivé lokality navrzené zménou ¢. 3 jsou minimalniho rozsahu, jedna se o jednotlivé rodinné domy

V kontaktu se zastavenym uzemim. Vystavba v téchto konkrétnich lokalitach je obci podporovana, dle

sdeleni obce se vetSinou jedna o vystavbu rodinnych domii pro mistni obcany pro trvalé bydleni.

Zastavitelné plochy jsou navrZeny na pozemcich se IV. nebo V. tFidou ochrany ZPF, navazuji na

zastavené vzemi.

Do zadani zmény byly zarazeny i poZadavky, které jsou z hlediska urbanistické koncepce ochrany

prirody a krajiny problematické. Na tuto problematicnost byla obec jiz pred schvdlenim zaddni

zpracovatelem UP upozoriiovina, na jejich zarazeni do zmény ¢ 3 viak obec presto trvala.

V odiivodnéni jednotlivych zmén je na nevhodnost, resp. problematicnost konkrétnich zastavitelnych

ploch upozorneno.

5)  zajistit pro navrhované uzemi dostatek pozarni vody pro nové lokality (obec v samostatné
plsobnosti na useku PO zabezpecuje zdroje vody pro haSeni pozard a podminky pro jejich trvalé
pouziti)

Jednotlivé lokality navrzené zménou ¢. 3 jsou minimdlniho rozsahu, jedna se o jednotlivé rodinné domy

V kontaktu se zastavenym uzemim. Tyto lokality vyuzivaji stavajici zdroje pozZarni vody (viz kapitol

vyrokové casti platného UP D.2.1)

6)  mistni komunikace budou dimenzovany v souladu s pfisl. normami tak, aby umoznily ptijezd
pozarnich vozidel

Pozadavek soucdsti platného UP.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Nové plochy vuzemnich rezerv nebyly vymezeny.
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[.1.3 C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO,

Nebyly vymezeny nové verejné prospéesné stavby. Byla upravena poloha VPS VD-04 v novém Dvore
Vv diisledku upravy trasy ucelové komunikace.

[.1.4 D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI,

Z reSeni zmeny ¢. 3 nevyplynula potreba provéreni podminit rozhodovani o zméndch v tizemi vydanim
regulacniho planu, zpracovanim vizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

1.1.5 E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANT VARIANT RESENT,

Variantni Feseni nebylo pozZadovano.

I.1.6 F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMN{HO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENIT,

Pozadavky akceptovainy.

[.1.7 G) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVO] UZEMI POUZE PRO POTREBY VYHODNOCENI SEA

A)  krajsky ufad ze dne 04.09.2018 ¢j. KUJCK 111837/2018/0ZZL/2 pozaduje z hlediska zdkona ¢.
100/2001 Sb. zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény UP na zivotni prostfedi

B) Sprava NP Sumava konstatovala dne 30.08.2018 &. NPS 07371/2018/2-NPS 08039/2018, Ze navrh
zmény €. 3 UP mize mit samostatné nebo ve spojeni s jingmi zaméry vyznamny vliv na piedmét
ochrany nebo celistvost dot¢ené¢ho tizemi soustavy Natura 2000 (EVL Sumava)

Zavery vyhodnoceni SEA byly do navrhu 7 podstatné casti zapracovany.

[.1.8 DALSI POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU VYPLYVAJiCcf Z PROJEDNANI ZADANI

Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi, Praha, ze dne 27.08.2018 ¢j. MZP/2018/510/1135 —pozaduje respektovat a
uvést poddolované tizemi po tézb¢ grafitu — vapenec ¢. 1080 s nazvem ,,Zdikov*

Pozadované poddolované vizemi je soucadsti limitii uzemi platného UP.

Sprava NP Sumava, Vimperk, dne 04.09.2018 &. NPS 07371/2018/2-NPS 08215/2018 pozaduje, aby nebyly
navrhovany zadné zastavitelné plochy mimo soucasné jednotky osidleni (zfizeni novych sidelnich utvart),
dale v Gizemi 1. a II. zony CHKO Sumava, zv1a§té chranénych lokalit a nenavrhovat zde ani takové funkce,
které by mohly podstatné zasahnout do struktury a funkce ekosystémi
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Zaddni zmény ¢. 3 pozadovalo zaradit do UP nékolik zastavitelnych ploch, které se nachdzeji ve II. zoné
CHKO Sumava. Nové zastavitelné plochy nevytvareji v izemi nové sidelni vitvary, ale doplituji jiz diive
vznikleé sidelni jednotky, navazuji na jejich zastavend vizemi.

M&U Vimperk, odbor SK — statni pamatkova péce, dne 03.09.2018 &j. MUVPK-SK 29148/18-HRU pozaduje
respektovat ochranu arealti a jednotlivych objektt kulturnich pamatek vcetné jejich prostiedi

- chranit pohledové vyznamna panoramata a vyloucit nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohledt
na aredly a objekty kulturnich pamatek

- pfi rozvoji ploch brat v uvahu jejich realnost z hlediska technického, ¢asového a ekonomického, ale
i architektonického, historického, pamatkového a krajinaiského

- zakreslit do koordina¢niho vykresu nemovité kulturni pamatky: venkovskd usedlost ¢p. 9, Masakova
Lhota - ¢. rejsti. 36655/3-3671, venkovska usedlost ¢p. 78 Masakova Lhota - €. rejsti. 17424/3-
3672, skuteCny rozsah Zamku ¢p. 1 Zdikov - €. rejsti. 15100/3-3926, skute¢ny rozsah ochrany
kostela sv. Petra a Pavla - ¢. rejsti. 22684/3-3932

Pozadavky byly zménou ¢. 3 akceptovany Skutecny rozsah chranenych casti Zamku cp. 1 Zdikov - C.
rejsti. 15100/3-3926 nebyl odborem Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu MU Vimperk piedin, UAP
tento udaj rovnéz neobsahuji. VVzhledem K tomu, Ze koordinacni vykres je zpracovin v rozsahu ménénych
ploch (viezy A — G) nékteré pozadované vipravy limitii iizemi se projevi v iiplném znéni UP Zdikov po
zméné ¢. 3 (napr. skutecny rozsah ochrany kostela sv. Petra a Pavla - ¢. rejsti. 22684/3-3932).

[.1.9 KONKRETNI POZADAVKY ZMENY C. 3

k. . BraniSov u Zdikovce
1) BL: Rozsifeni stavajiciho objektu na pozemku parc. ¢. 14/7 k. 0. BraniSov u Zdikovce.
Pozadavek zapracovan.

2) B2: Zména podminky zastavéni na max. 400 m? pro sklad zahradniho nafadi na pozemku parc. €.
32/8 k. u. BraniSov u Zdikovce.

Pozadavek zapracovan.
k. 4. Hodonin u Zdikovce
3) HL1: Plocha pro bydleni na pozemku parc. ¢. 147/21 k. u. Hodonin u Zdikovce
Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jedndni ukonceno.
4) H2: Truhlafska dilna s bydlenim na pozemku parc. ¢. 171/22 k. 4. Hodonin u Zdikovce.

Pozadavek zapracovan. Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno (dale viz
pozadavek H4).

5) H3: Rodinny dtim na pozemcich parc. ¢. 136/2, 137/4, 137/5 k. 4. Hodonin u Zdikovce
Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jedndni ukonceno.

k. i. Masakova Lhota
6) M1: Rodinny dim na pozemku parc. ¢. 136/16 k. u. Masakova Lhota.

Pozadavek zapracovan.
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7) M2: Dopliikové stavby k rodinnému domu na pozemku parc. ¢. 802/3 k. 1. Masakova Lhota. Zména
Funkéniho vyuziti na ZS.3.

Pozadavek zapracovan.

8) Ma3: Rozsiteni plochy BR na pozemcich parc. ¢. 876/11 a 876/20 k. u. Masakova Lhota pro
dopliikové stavby k rodinnému domu.

Pozadavek nebyl po posouzeni stavu v uzemi zapracovan.

Nebylo dolozeno stavebni povoleni k provdadéné dopliikové stavbé na pozemku parc. ¢. 876/11 K. .
Masakova Lhota. Povolend zastavend plocha pro plochy BR je po zapocteni plochy realizované
doplinkové stavby (kryta parkovaci stani) vycerpana.

9) M4: Rodinny diim na pozemku parc. ¢. 21 K. 0. Masakova Lhota.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.

10) M5: Hospodaiska usedlost s bytem spravce na pozemku parc. ¢. 226/8 K. G. Masakova Lhota.

Pozadavek zapracovan.

11) M6: Jihovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 701/1 K. . Masakova Lhota vyjmout z plochy dopravni PD
pti zachovani pfistupu k pozarni nadrzi.

Pozadavek zapracovan.

12) M7: Vypustit komunikaci na pozemku parc. ¢. 715/2 k. G. Masakova Lhota.

Pozadavek castecné zapracovan. Byla upraveno trasovani komunikace.

k. v. Radov

13) R1: Areal na pozemcich 74/5 — 409/17 k. 4. Ra¢ov zménit z funkéniho vyuziti RP (Rekreace na
plochach prirodniho charakteru) na OK (Obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru) — cestovni
ruch.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.
14) R2: Bydleni na pozemku parc. ¢. 91/2 k. 0. Racov.
Pozadavek zapracovan.
k. u. Zdikov
15) Z1: Bydleni na pozemku parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov.
Pozadavek zapracovan.
16) Z2: Zménit funkéni vyuziti pozemku parc. ¢. 288 k. u. Zdikov na ZS.3.
Pozadavek zapracovan.
17) Z3: Rodinny dim s ekologickym zazemim na pozemku parc. ¢. 838/1 k. 0. Zdikov.
Pozadavek zapracovan.

18) Z4: Vypustit povinnost izemni studie pro pozemky parc. ¢. 336/1, 336/8 a 336/13 k. 0. Zdikov
Vv zastavitelné plose Z37.

Pozadavek zapracovan castecné.
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19) Z5: Zménit funkéni vyuZiti pozemku parc. ¢. 918/3 a 918/6 K. 0. Zdikov na ZS.3 pro umisténi skladu
naradi.

Pozadavek zapracovan.

20) Z6: Moznost rozsifeni stavby na pozemky parc. ¢. 606, 607, 609/2 k. u. Zdikov.

Pozadavek zapracovan.

21) Z7: Rodinny diim na pozemku parc. €. 474 k. 0. Zdikov.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jedndni ukonceno.

22) Z8: Zména funk¢niho vyuziti pozemkd parc. €. 305/4, 305/7, 305/8, 305/6, 313/3, 409, 417, 450 k. 1.
Zdikov z VS (Vyroba, vyrobni sluzby, zZivnostenské provozy) na Bl (Bydleni v rodinnych domech
primeéstske).

Pozadavek zapracovan.

23) Z9: Rodinny diim na pozemku parc. ¢ 147/4 k. 0. Zdikov.

Pozadavek zapracovan.

24) Z10: Zménit funkéni vyuziti pozemku parc. ¢. 609/12 a 609/14 k. 4. Zdikov z RZ na bydleni.

Pozadavek zapracovan éastecné.

25) Z11: Bydleni v rodinném dom¢ na pozemku parc. ¢. 567/13 k. u. Zdikov.

Projednavani pozadavku bylo v priibéhu zpracovani navrhu z podnétu obce ukonceno.

[.1.10 POZADAVKY VYPLYVAJiCI ZE ZPRACOVANI ZMENY C. 3

k. . Masakova Lhota

1) M8: Dle odborného provéreni rozhledovych poméri pri vyjezdu na silnici I11/14516 V zastavitelné
plose 29 byla upravena poloha verejného prostranstvi PD.

Z ditvvodu kompenzace zaboru ZPF zménou ¢. 3 a zZ divodu polohy édsti ploch v ochranném pdasmu lesa byla
zastavitelna plocha omezena a plochy vné zastavitelné plochy zarazeny do funkcénich ploch ZS.2 a FP.
Vzhledem k omezeni rozsahu zastavitelnych pozemkii s funkénim vyuZitim BV je zruSena povinnost zpracovaini
uzemni studie pro tuto plochu.

k. 4. Zdikov
2) Z12: Upraveny regulativy pro zastavitelnou plochu Z29.

1.2 VYHODNOCENi SPLNENI POKYNU PORIZOVATELE PO SPOLECNEM JEDNANIi 0 ZMENE C. 3

1)  Hodonin plocha Z60 a Z61 budou vypustény — Z60 je nesouhlas obce na zakladé jednani s odborem
7P, 761 je v podmaceném tizemi a bez piistupu

Pozadavek zapracovan. Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.

2)  Hodonin — zménit pozemky p. ¢. 30-stavebni, 91/2, 94 jako piestavbovou plochu s funkénim vyuzitim
smiSena obytna (bydleni s truhlarnou), kde regulace bude odli$na od stavajiciho BV (max. zastavénost
stavebniho pozemku 25% bez omezeni 300m2)
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Pozadavek zapracovan.

3)  Racov Z65 — vypustit - divodem je zabor ZPF a nejasné vymezeni jednotlivych ploch pro zaméry
staveb rekreace

Pozadavek zapracovan. Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.
4)  Racov Z66-BR lze vyhovét, zménit funkéni vyuziti na BV jako ve stavajicim tizemi
Pozadavek zapracovan.
5) Masékova Lhota Z62 bude s podminkou napojeni na obecni kanalizaci
Pozadavek zapracovan.
6) Maséakova Lhota — vypustit uzemni rezervu R2
- Plocha Z63 vypustit - je sporna z hlediska zachovani krajinného razu, sporné je dopravni
napojeni apod.
- Plocha Z64 1ze akceptovat s podminkou napojeni na kanalizaci a vyfeSeni dopravy
Pozadavek zapracovan. Uzemni rezerva R2 a plocha Z63 pokynem porizovatele vypusiténa
7)  Masakova Lhota Z9 — podminka zpracovani tizemni studie bude vypusténa — dojde k tpravé celé
vymezené zastavitelné plochy o 50 m vzdélenost od lesniho pozemku, dopravni fesenti je jiz také
znameé
Pozadavek zapracovan.
8)  Masakova Lhota p.¢. 802/3 (ozn. M2) bude zde jen doplitkova stavba ke stavbé hlavni v plose ZS.3
Pozadavek zapracovan.
9)  Masakova Lhota — provétit vymezeni p. €. 921/5 do zastavitelnych ploch a pouze s odbornym
nahledem urbanisty

Pozadavek posouzen a nezapracovan (viz J.2.28)

10) Zdikov - plochu Z68-BI l1ze akceptovat jako ,,proluku® v zastavéném tizemi se stejnymi podminkami
Pozadavek zapracovan.

11)  Zdikov - plocha Z67 vyhovét ¢asteéné pro 1 RD u stavajici komunikace

Pozadavek zapracovan.

12)  Zdikov — vypustit izemni rezervu R5 — neni mozné zokruhovat dopravu, nesouhlasy vlastnika

Pozadavek zapracovan. Uzemni rezerva R5 pokynem porizovatele vypusténa.

13) Zdikov - plocha Z70 (p. ¢. 838/1) — vyhovét pro 1 RD, ale je nutné zdtvodnéni proti zavéru
Vyhodnoceni URU

Pozadavek zapracovan.

14)  Zdikov - plochu Z71 (p. ¢. 474) vypustit — divodem je zabor ZPF, nevhodné umisténi ke stavajici
méfici stanici CHMU, neproslo Vyhodnocenim URU, neni vyjimka Spravy NPS

Pozadavek zapracovan. Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.
15) Zdikov (Z6 a Z10) — zména funk¢niho vyuziti na BI —na p. ¢. 606 a 607 je pozadavek na 1 RD
Pozadavek zapracovan.

16) Doplnit zdivodnéni zaboru ZPF
- o jiz vyuzité plochy (napt. Zdikov plocha Z33 vydava se SP, Z31 je témér vyuzita,
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- stejné jako plocha Z22, Mas. Lhota plocha Z15 je téméf vyuzita, Z14 a Z54 jsou
vyuzité), popt. které dalsi
- je mozné zmensSeni plochy Z37 (p.¢€. 334/4 ponechat, 334/1 vyjmout, ...)

Pozadavek zapracovan. Prehled aktudlniho vyuziti zastavitelnych ploch na plochach ZPF zapracovan (Viz.
kap. L.1). Zastavitelnd plocha Z37 nebyla redukovana.

17)  Umisténi paneltt FVE na stiechach je pfipustné za podminky souhlasu organu OPK, bude rozsiteno i
na ostatni plochy - v soucasné dob¢ tomu nelze branit plosné
- umistovani FVE na pozemcich, popf. v nezastavéném tzemi, zatim neni v navaznosti na
ZUR JEK mozné, pouze na vymezenych plochach, tj. u nas v plochach vyrobnich

Pozadavek na umisténi panelii FVE na objektech a stfechdch objekti zapracovan. Nemoznost umisténi
fotovoltaickych elektraren na terénu ponechana véetné ploch vyrobmich. Plochy vyrobni jsou urceny pro
rozvoj lokalni vyroby, vytvarejici v tizemi novd pracovni mista.

18) Je tieba stanovit podminky pro umist'ovani bazénu, sklenikii — plosny ,,zdkaz* je neudrzitelny
Pozadavek zapracovan.

19) S ohledem na novelu stavebniho zdkona vydefinovat nepfipustné stavby v nezastavéném tzemi (viz
ptiloha €. 1 a 2 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.)

Pozadavek zapracovan.

20)  Upravit regulaci v plochach BI a BR, tedy zmenSit zastavénost objekty.

Pozadavek zapracovan.

J. KOMPLEXNi ZDUOVODNENi PRIJATEHO RESENI

J.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného uzemi bylo revidovano v rozsahu celého sprdavniho uzemi K 30.11.2021. Datum
platnosti zastavéného vizemi je shodné s Uplnym znénim UP Zdikov po zméné ¢. 4 a 5.

Zastavitelné plochy dle kapitoly C.2.1 Zastavitelné plochy s vydanym tzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim nebo iizemnim souhlasem, pro néz bylo rozhodnuti vyddno pred vydanim UP (08/2010), V nichz
byla stavba realizovana, jsou ve vyrokové casti vypustény a plochy pozemkii téchto rodinnych domii jsou
zarazeny do zastaveného vuzemi a do funkcnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Realizované stavby v ostatnich prestavbovych a zastavitelnych plochach byly zarazeny do zastaveného vuzemi a
do funkcnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Oznaceni zastavitelnych ploch a hranice zastavitelnych
ploch jsou v grafické casti ponechdany.
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J.2 ZDOVODNENi ZMEN DLE ZADANI ZMENY C. 3

J.2.1 POZADAVEK B1

Rozsifeni stavajiciho objektu na pozemku parc. ¢. 14/7 k. 0. BraniSov u Zdikovce.

Ortofoto Platny UP Zdikov
Zména na zaklade pozadavku viastnika pozemku.

Predmétem zmény je cdst pozemku parcelni Cislo 14/7 K. . BranisSov, ktery lezi na severnim okraji
zastaveéného vzemi mistni casti sidla Branisov zvané Drvisté. Pozemek lezi na mirném severozapadnim svahu.
Ze severni strany je pozemek vymezen lesem na pozemku parc. ¢ 136/1 K.u. Branisov u Zdikovce.
Jihozapadnim a zapadnim smérem prechdzi pozemek do krajiny. Pristup na pozemek je z mistni komunikace
na pozemku parc. ¢. 23/3 K. u. Branisov u Zdikovce, kterd vede podél jeho jihovychodni hranice.

Predmeétny pozemek nalezi K rodinnému domu ¢.p. 31 na pozemku parc. ¢. 38 K. u. Branisov u Zdikovce. Diim
lezi v jihovychodni casti dotceného pozemku, tato cast plni funkci zahrady. Zbyvajici ¢ast pozemku tvori louka.
V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 14/7 K. u. BraniSov u Zdikovce vedeny jako trvaly travni porost a je
soucdsti zemédélského pidniho fondu (BPEJ 9.50.14, 1V. téida ochrany ZPF). V UP Zdikov je jihovychodni
cast pozemku, navazujici na rodinny dim, vymezena jako BV - stav (Plochy bydleni — Bydleni v rodinnych
domech venkovské), zbyvajici cast je vymezena jako FP - stav (Plochy zemédélské — Louky a pastviny).
Predmeétem pozZadavku je rozsireni plochy BV z diivodu zaméru rozsiveni stavajiciho objektu.

Zména ¢. 3 UP Zdikov rozsifuje stavajici plochu BV severozdpadnim smérem na iikor stavajici plochy FP na
pozemku parc. ¢ 14/7 K. 4. Branisov u Zdikovce 0 cca 820 m2 Vzhledem K tomu Ze je tato plocha rovnéz
castecné vyuzivana jako zahrada domu ¢.p. 31, je plocha BV vymezena jako stavajici a je upravena i hranice
zastavéného uizemi.

Rozsireni plochy BV neni urceno pro vystavbu dalsiho samostatného rodinného domu.
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].2.2 POZADAVEK B2

Zména podminky zastavéni na max. 400 m? pro zahradni nafadi na pozemku parc. &. 32/8 k. 0. BraniSov
u Zdikovce.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Zména na zaklade pozadavku viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 32/8 K. u. Branisov u Zdikovce lezi vV zastavéném ivizemi na vychodnim okraji mistni cdsti
Drviste. Pozemek lezi na mirném severozapadnim svahu. Pristupny je ze zapadni strany 7 mistni komunikace
na pozemku parc. ¢ 760/2 K.u. BraniSov u Zdikovce. Ze severu a jihozdpadu je pozemek vymezen
zastavitelnou plochou Z3, urcenou pro bydleni BV, pozemky v zastavitelné plose nejsou prozatim zastaveny.
Severovychodni hranice pozemku je vymezena lesem, jihovychodni hranice prechazi do zalucnéné krajiny.
Na pozemku parc. ¢. 32/8 K. ui. Branisov u Zdikovce lezi tii stavby. Diim ¢.p. 53 na pozemku parc. ¢. st. 81 K. .
Branisov u Zdikovce, dopliikovy objekt na pozemku parc. st. 86 k. u. Branisov u Zdikovce a dopliikovy objekt
nezapsany v katastru nemovitosti.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 32/8 K. wi. Branisov u Zdikovce veden jako trvaly travni porost,
soucdst zemédelského pudniho fondu (BPEJ 9.50.14, V. tiida ochrany ZPF).

V UP Zdikov jsou pozemky parc. ¢. 32/8, st. 81 a st. 86 K. 1. Branisov u Zdikovce vymezeny jako plocha BV —
stav (Plochy bydleni — Bydleni v rodinnych domech venkovske).

Predmétem poZadavku je zména podminky zastavéni pozemku parc. ¢ 32/8 na max. 400 m?.

Celkova plocha pozemku parc. ¢. 3218 k. 1. BraniSov u Zdikovce je 4020 m?. Plocha staveb na pozemcich parc.
¢. st. 81 a st. 86 k. 1. BraniSov u Zdikovce je 293 m®. Stavba nezapsand v KN ma zastavénou plochu cca 75 m?.
Celkovia zastavénd plocha pozemku je 368 m.

Obecnou prostorovou regulaci pro plochy BV je stanoveno max. % zastavéni 25 %, nejvyse vsak 300 m.
Zastavba na pozemku parc. ¢. 32/8 K. ii. Branisov u Zdikovce prekracuje stanovenou hranici 300 W, aviak
zastavénych 368 m* predstavuje pouze 9% celkové plochy pozemku. S prihlédnutim k velikosti pozemku parc.
¢. 32/8 K. u. BraniSov u Zdikovce se jevi jako pripustné podminéné povolit pozadované navyseni maximalniho
zastaveni pozemku.

Zménou ¢ 3 UP Zdikov je V textové cdsti upravena funkcni a prostorova regulace pro plochy BV, kde
V podminéné pripustném vyuziti je pro pozemek parc. ¢. 32/8 K. u. BraniSov u Zdikovce navySena maximalni
zastavéna plocha pozemku na 400 m? za podminky vyuziti tohoto navyseni pro umisténi stavby pro uskladnéni
zahradniho naradi.

V grafické casti se zména neprojevi.

Obec Zdikov Kveéten 2023



Uzemni plan Zdikov — zména ¢. 3 33 (72)

].2.3 POZADAVEK H1 A H3

H1: Plocha pro bydleni na pozemku parc. ¢. 147/21 a 137/2 k. . Hodonin u Zdikovce.

H3: Plocha pro bydleni na pozemku parc.

Ortofoto (vyznaceny pozadavky) Platny UP Zdikov

)

Pohled na Hodonin z jihu
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Pohled na lokalitu o

d jihu (prijezd do obce Hodonin)

Zména na zdkladé podnétii viastnikii pozemkui.
Odivodnéni navrhu pro spolecné jednani o navrhu Z3 UP.

Pozemky dotcené pozadavky HI a H3 lezi na jiznim okraji zastavéného vizemi mistni casti Hodonin. Pozemky
podélneho tvaru lezi v ohybu prijezdové komunikace (I11/14515) do Hodonina na horizontu. Jedna se o
pohledove exponovanou lokalitu, ktera se pri prijezdu do Hodonina vyrazné uplatnuje. Stavajici krajinné
panorama neni v soucasné dobé ruseno stavajici zdstavbou, ktera je skryta za horizontem. Lokalita je
pristupna od Severu, Z ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 356/4 k. u. Hodonin u Zdikovce, napojené na
silnici I1I/14515. Tato ucelova komunikace slouzi v soucasné dobé pouze k obcasnému hospodarskému vyuziti.
Vyjezd z ucelové komunikace na silnici 11I/14515 je vzhledem K umisténi ve vnitrnim oblouku na horizontu
velmi problematicky. Z vychodu je lokalita ohranicena mezi se vzrostlou zeleni (v UP Zdikov vymezend plocha
KO), smérem k jihu prechazi lokalita do oteviené krajiny. Pozemky parc. ¢. 136/2 a 147/21 k. u. Hodonin
U Zdikovce jsou vzdajemné oddéleny mezi (ndaletovou zeleni zaristajici kamenny snos) na pozemku parc.
¢. 137/2 a 137/4 k. u. Hodonin u Zdikovce.

Pohled na lokalitu od severu (z obce Hodonin), za oplocenim na horizontu budouci odboceni do lokality (foto
Architektonické studio Hysek, s.r.o.)

V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢ 147/21 a 136/2 vedeny jako ornd puda. JSOU soucdsti
zemeédelskeho piidniho fondu (BPEJ 9.36.44, V. trida ochrany ZPF). Pozemky parc. ¢. 137/2, 137/4 a 137/5
K. 1. Hodonin u Zdikovce jSou V katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni porost, rovnéz soucdst
zemeédelského pudniho fondu (BPEJ 9.36.44, V. trida ochrany ZPF).

V UP Zdikov jsou pozemky parc. ¢. 136/2 a 137/4 k.. Hodonin u Zdikovce vymezeny jako FO (Plochy
zemédelské - orna puda), pozemky parc. ¢. 137/2, 137/4 a 137/5 K. ti. Hodonin u Zdikovce jsou vymezeny jako
KO (Plochy prirodni — Ostatni krajinnd zelen).

Predmétem pozadavkii je vymezit na pozemku parc. ¢. 136/2 a 147/21 k. u. Hodonin u Zdikovce plochu pro
bydleni.

MeéU Vimperk, odbor Zivotniho prostiedi ve svém vyjadrient ze dne 05.01.2017¢j. MUVPK-ZP 25883/18-CTV
nedoporucil zaradit pozadavek na zdstavbu na pozemku parc. ¢. 147/21 k. u Hodonin u Zdikovce (HI)
do zmény ¢ 3 UP. Pozdéji k tomuto pozadaviku byl zarazen novy pozadavek na pozemku parc. ¢ 136/2, 137/4,
13715 k. u. Hodonin u Zdikovce (H3). Problematicnost zarazeni téchto pozemkii do zadani zmény ¢. 3 byla
zpracovatelem zastupitelstvu obce pred schvdlenim zaddni vysvétlena, presto obec na zarazeni obou zddosti do
zadani zmény ¢. 3 trvala.

Zménou ¢. 3 UP Zdikov je navrzena zastavitelnd plocha 260 — Na Visku, spolecnd pro pozadavek HI a H3,
urcend pro max. 2 RD. Funkcni vymezeni zastavitelné plochy je BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské) a
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PD (Verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Zastavitelnd plocha je navriena v severni cdsti
pozemkit V tésné vazbé na zastavéné uzemi, tak aby naruseni krajinného horizontu bylo alespon z casti
minimalizovano. PoZadavkem na urbanistickou koncepci je ustoupit severni hranici plochy BV minimalne 8§ m
od severni hranice pozemku parc. ¢. 356/4 na iikor pozemkil parc. ¢. 136/2 a 147/21 K. u. Hodonin u Zdikovce
a takto oddélenou plochu vymezit jako plochu PD. Stavby budou umistény co nejblize k severni hranici plochy
BV, aby se pri prijezdu po silnici 111/14515 minimalné pohledové uplatiiovaly.

Urbanisticka hodnota obce Hodonin spociva v jejim typickém umisteni (skryti) za horizont pri prijezdu od
Zdikovce a v pomérné zachovalosti urbanistické struktury piivodni jizni zastavby obce, kdy jsou historické
statky volné kumulovdny okolo okrouhlé ndvsi umisténé v mirném svahu. Dle ndzoru zpracovatele UP je
rozsirovani zastavby v takto exponované poloze zcela nevhodné, nebot Umisténim novych objekti
na krajinném horizontu bude tato urbanistickd hodnota nevratné poSkozena a otevie se cesta k tlaku
na postupné rozsirovani zastavby jiznim smérem do svazitého vuzemi s charakteristickymi kamennymi snosy.
Oba pozemky jsou Vv severni casti velmi uzké (kazdy z pozemkit cca 16 m), na svych hranicich zarostlé vysokou
zeleni. Vzhledem k severojizni orientaci pozemkii bude vhodné zakomponovani nové zastavby vcetné vhodné
orientace hrebenii hlavnich objektit vice nez obtizné, v podstaté nemozné.

Je pravdépodobné, ze nova zastavitelna plocha bude vyuzita pro rekreacni bydleni, takze prinos takovéto
zastavby pro obec Zdikov bude minimdalni.

Problematické je i viastni dopravni napojeni zastavitelné plochy na silnici 11I/14515 (Zdikovec — Hodonin) ve
vnitrnim oblouku na horizontu. Rozhledové poméry zejména pri vyjezdu z lokality jsou velmi problematické,
smeér ke Zdikovci je kryt stromy rostoucimi na vysoké mezi na horizontu. Je pravdépodobné, Ze tato zelen bude
postupné i vzhledem k blizkosti budouctho objektu odstranéna.

Zpracovatel UP nedoporucuje akceptovani zastavitelné plochy Z60.

V pripade, ze zastavitelna plocha bude v pritbéhu projedndvani zmény ¢. 3 akceptovana, je podminkou pro
rozhodovani o konkrétnim stavebnim zameéru zpracovani ,, biologického ** hodnoceni zavazného zdasahu podle

§67 zdkona o ochrané prirody a krajiny (114/1992 Sb.) osobou s prislusnou autorizaci. Rozsah prizkumu a

hodnoceni miize byt upiesnén orgdnem ochrany prirody na zdkladé Zadosti stavebnika. Dale viz VVURU.
Zpracovatel doporucuje provést biologické hodnoceni pro oba uvazované rodinné domy v zastavitelné plose
soucasné (v jednom hodnoceni).

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.
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].2.4 POZADAVEK H2

Truhlaiska dilna s bydlenim na pozemku parc. ¢. 171/22 k. 4. Hodonin u Zdikovce.

Ortofoto Platny UP Zdikov

Pozadavek na zaklade podnétu viastnika pozemku.

Odiivodnéni navrhu pro spolecné jedndni o navrhu Z3 UP.

Lokalita lezi v jihozapadni casti k. u. Hodonin u Zdikovce, v blizkosti stavajiciho aredlu pily. Pozemek parc. ¢.
171/22 k. 4. Hodonin u Zdikovce navazuje na zastavéné vizemi vymezené v UP Zdikov, konkrétné na zahradu
domu ¢.p. 24 (pozemek parc. ¢. 28 k. u. Hodonin u Zdikova), ke které priléha ze severni strany. Pozemek parc.
¢ 171/22 k. u. Hodonin u Zdikovce je ze zdpadni strany vymezen lesem, z vychodni strany zamokienou
udolnici, resp. obcasnou vodoteci a smérem na sever prechdzi do zalucnéné krajiny. Uzemi se mirné svazuje
k jihu.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost a je soucasti zemédélského piidniho fondu
(BPEJ 9.69.01, V. tfida ochrany ZPF).

V UP Zdikov je dotceny pozemek vymezen jako plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny). Uzemi
zamokrené udolnice je funkcéné vymezeno jako navrhova plocha KO (Plochy prirodni — Ostatni krajinnd zelen)
a W (Vodni plochy a toky) a soucasné jako interakcni prvek. Louka je v udolnici vyrazné podmdcend, zapadni
cast je v OP lesa, je tu pravdépodobny vyskyt chranénych druhi Zivocichii (plazi, obojZivelnici, hmy:z.
Pozemek neni pro zdstavbu vhodny.

Predmeétem pozZadavku je vymezit na pozemku parc. ¢. 171/22 k. u. Hodonin u Zdikovce plochu pro vystavbu
truhlarske dilny s bydlenim.

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje v jihovychodni cdsti pozemku parc. ¢ 171/22 k. . Hodonin u Zdikovce
zastavitelnou plochu 261 — U Pily s funkcnim vyuzitim BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské). Plocha je
urcena pro vystavbu truhlarské dilny a rodinného domu pro provozovatele dilny. PoZadavkem
na urbanistickou koncepci je stanovena ochrana prirodniho biotopu zamokrené udolnice (plocha KO). Stavby
VC. terénnich uprav a zpevnénych ploch budou umistény mimo trvale zamokrené casti pozemku. Pristup
na pozemek bude prednostné resen pires pozemek parc. ¢. 171/25 k. u. Hodonin u Zdikovce.
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Pohled na lokalitu od severozapadu (foto Architektonické studio Hysek, s.r.o.)

Vystavba truhlarny v zastavitelné plose je podminena vhodnym usporadanim staveb za ucelem hlukového
odcloneni rekreacniho objektu na pozemku pac. ¢. st. 28 k. u. Hodonin u Zdikovce a hlukového odclonéni
pozemkit naleZejicich ktomuto objektu. V pripadeé vystavby rodinného domu a truhldrny miize byt zastavénad
plocha objekty navysena na 400 m?. Zpevnéné plochy na pozemku budou minimalizovany.

Podminkou pro rozhodovini o konkrétnim stavebnim zaméru je zpracovani , biologického* hodnoceni
zavazného zasahu podle §67 zdakona o ochrane prirody a krajiny (114/1992 Sb.) osobou s prislusnou
autorizaci. Rozsah prizkumu a hodnoceni miize byt upresnén organem ochrany prirody na zdkladé Zadosti
stavebnika. Dale viz VVURU.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno. Pozadavek Zadatele je nove realizovan

pokynem porizovatele v navrzené prestavbové plose P4 (oznaceno jako pozadavek H4).

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.

J.2.5 POZADAVEK H4

Lokalita vymezena pokynem pofizovatele po spole¢ném jednani po dohod€ s zadatelem o zménu H2,

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladé podnétu viastnika pozemku.
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Lokalita leZi v jizni casti zastaveného uzemi centralni casti sidla Hodonin. Jedna se o pozemky parc. ¢. 30 st.,
91/2 a 94 k.. Hodonin u Zdikovce. Pozemky lezi zdapadné pri komunikaci prochdzejici ve sméru sever — jih
Hodoninem, Zdpadné od pozemkii navazuje volnd krajina. Uzemi se mirné svazuje k vychodu.

V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 91/2 a 94 k.. Hodonin u Zdikovce vedeny jako zahrady, jsou
soucasti zemédelskeho piidniho fondu (BPEJ 9.36.44, 9.73.11, V. tFida ochrany ZPF).

V UP Zdikov jsou dotcené pozemky vymezeny jako BV (Plochy bydleni — Bydleni v rodinnych domech
venkovské).

Predmeétem pokynu je vymezit na pozemcich parc. ¢. 30 st., 91/2 a 94 k.ai. Hodonin u Zdikovce prestavbovou
plochu pro vystavbu truhlarské dilny s bydlenim.

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje na pozemcich pare. ¢ 30 st., 91/2 a 94 k.ai. Hodonin u Zdikovce prestavbovou
plochu P4 — Hodonin - truhldrna s funkénim vyuzitim SV (Plochy smiSené obytné — Bydleni smiSené
venkovské). Plocha je urdena projeden rodinny dum a truhldrskou dilnu. PozZadavkem na urbanistickou
koncepci je stanovena podminka splnéni hygienickych limitii vztaZenych k okolnim rodinnym domiim a jejich
pozemkiim.

].2.6 POZADAVEK M1

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdakladeé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 136/16 K. u. Masdkova Lhota lezi na severozdpadnim okraji zastavéného iizemi Masdkovy
Lhoty. Lokalita se rozklada na mirném vychodnim svahu. Pozemek prilehd ze severozdpadu ke stavajici
zdastavbé. Z vychodni strany je vymezen ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1074/1 K. u. Masdkova
Lhota, smérem na sever a na zapad prechdzi do volné krajiny. Pozemek je pristupny z verejného prostranstvi
na pozemku parc. ¢. 1074/1 a 1072/2 k. u. Masakova Lhota.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 136/16 K. . Masdkova Lhota veden jako ornd piida ve IV. (BPEJ
9.50.14) a prevazné V. (BPEJ 9.37.56) tridé ochrany ZPF.

Pozemek lezi ve III. zoné CHKO Sumava.

V vuzemnim pldanu je lokalita funkcne vymezena jako plocha FO (Plochy zemédélské - orna piida).

Predmétem pozZadavku je vymezit na pozemku parc. ¢. 136/16 K. . Masdkova Lhota plochu pro vystavbu
rodinného domu.
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Pohled na lokalitu od severu (foto Architektonické studio Hysek, s.r.o0.)

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje v jihovychodni Casti pozemku parc. & 136/16 k. ii. Masdkova Lhota
zastavitelnou plochu Z62 — Pod Kamennym vrchem. Rozsah plochy navazuje na hranici zastaveného vizemi
a funkcni plochu Z8S.2 vymezenou na pozemku parc. ¢. 138/2 k. u. Masdakova Lhota. V zastavitelné plose 762
Jjsou vymezeny navrhové funkcni plochy PD (Verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni) a BV (Bydleni
Vv rodinnych domech venkovské) Plocha PD je vymezena podeél vychodniho okraje zastavitelné plochy tak, Ze
vychodni hranice plochy BV ustoupi do pozemku parc. ¢. 136/16 a bude vymezena rovnobézné s vychodni
hranici pozemku parc. ¢. 1074/1 ve vzdalenosti min. 8 m. Zbyvajici cast zastavitelné plochy je funkcni plochu
BV o vymere 0,12 ha.

Funkeni plocha ZS.2 (Zelen ostatni specificka — nezastavitelné zahrady) vné zapadni hranice zastavitelné
plochy Z62 je vymezena v prodlouzeni zdpadni hranice pozemku parc. ¢. 138/2 k. . Masdkova Lhota v délce
44 m. Funkéni plocha ZS.2 md vymeru 0,1 ha.

Podminkou vystavby je pripojeni zastavitelné plochy na splaskovou kanalizaci v Masdkové Lhoté.

].2.7 POZADAVEK M2

Dopliikové stavby k rodinnému domu na pozemku parc. ¢. 802/3 k. . Masakova Lhota. Zména Funkéniho
vyuziti na ZS.3.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 802/3 K. ui. Masdkova Lhota leZi na severozdapadnim okraji K. . Masdakova Lhota, v blizkosti
osady Bléhov (SU Stachy) V idoli toku Spiilka. Majetkové pozemek ndlezi k domu ¢.p. 68 na pozemku parc. ¢.
7411 k. u. Masdkova Lhota, od kterého je oddélen verejnou cestou (parc. ¢. 1117/3 k. u. Masdkova Lhota).
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V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 802/3 K. . Masdkova Lhota veden jako trvaly travni porost v V.
tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.72.01). Na pozemku stoji doplnikova stavba k rodinnému domu, kterd neni vedena
v KN.

Pozemek lezi ve II. zoné CHKO Sumava.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny).

Pozadavek spociva V prevedeni pozemku do funkcnich ploch ZS.3 (Zelen ostatni specificka — zahrady
s moznosti doplitkové stavby ke stavajicimu rodinnému domu E.p. 68 na pozemku na pozemku parc. ¢. 74/1
k. 4. Masdkova Lhota,

Zména ¢. 3 UP Zdikov prevadi pozemek parc. ¢. 802/3 K. ii. Masdkova Lhota do funkcnich ploch ZS.3 (Plochy
zelené — Zelen ostatni specifickd — zahrady s moznosti staveb pro chov domdciho zvirectva), ve které funkcni
regulativy pripousti umisténi jedné doplitkové stavby k rodinnému domu ¢.p. 68 za podminky, Ze zastavénd
plocha nepiekroci 50 m* a pozemek nebude oplocen vzhledem k tomu, Ze lezi v CHKO a nesouvisi piimo
S rodinnym domem.

].2.8 POZADAVEK M3

Rozsiteni plochy BR na pozemcich parc. ¢. 876/11 a 876/20 k. ti. Masakova Lhota pro dopliikové
stavby k rodinnému domu.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladeé podnétu viastnika pozemku.

Zastavitelnd plocha Z54 — K Churdiiovu je vymezena na pozemku parc. ¢. 876/10 k. u. a casti pozemku parc. ¢.
876/11 K. u. Masdkova Lhota. Lokalita lezi cca 150 m zdpadné od rozcesti silnic III/14516 a 111/14516a
zdpadné od Nového Dvora. Pozemky se rozkladaji severné od silnice 111/14516a na mirném severnim svahu
Vv blizkosti horizontu mezi Novym Dvorem a udolim pred Churanovem. Jedna se o lokalitu ve volné zalucnéné
krajiné s nadhernymi vyhledy na hieben Sumavy. V okoli se nachdzi nékolik usedlosti rozptylenych v krajiné,
cca 150 m jihozapadnée od lokality se nachdzi plocha obcanské vybavenosti OK.1 s hotelem a restauraci se
zdzemim. Predmétny pozemek se nachdzi ve III. zoné CHKO Sumava.

Zastavitelna plocha 754 je funkcné vymezena jako plocha BR (Bydleni v rodinnych domech rozptylenych
V krajiné) Hlavnim vyuzitim zastavitelnych ploch jsou rodinné domy izolované, situované na neoplocenych
pozemcich volné prechazejicich do krajiny. Rodinny dum v zastavitelné plose neni oplocen, je viak minimalné
ze jizni strany neprostupné ohranicen zemmnim valem, ktery vychodné od zastavitelné plochy vyznamné
presahuje tuto zastavitelnou plochu. Za zapadnim zemnim valem se nachdzeji krytd parkovaci stani. Vyska
zemnich valii dosahuje vysky az 3,5 m, ¢imz zcela blokuje rozhled do krajiny z komunikace. Problém zemnich
valit ve stavajicim rozsahu spociva s nejvetsi pravdépodobnosti v nutnosti uskladnit vyznamné mnozstvi
vykopové zeminy, nahromadené po realizaci terénnich uprav (srovnani svazitého terénu do roviny sniZenim
terénu na uroven vstupii do objektu) vykopové jamy pro podsklepeni celého objektu). Bilance zemin méla byt
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reSena v dokumentaci pro stavebni povoleni a ve stavebnim povoleni. Vymezeni pozemkii zemnimi valy je

nehlede na regulativy UP v tomto krajindrsky jedinecném vizemi zcela nevhodné a nezddouci.

Obecnou prostorovou regulaci pro plochy BR je stanovena zastavitelnost ndsledovné ,,max. plocha zastaveni
300 m?, z toho stavba hlavni - rodinny diim 0 minimalni vymére 160 m? nejvyse vsak 240 m? rodinny diim
V zastavitelnych plochdach smi obsahovat max. dvé bytové jednotky, stavby doplitkové (a podminéné pripustné
dle funkcnich regulativii) max. do vycerpani celkové plochy zastavéni pozemku . Vyméra zastavitelné plochy
Z54 je 1100 m% V zastavitelné plose Z54 je na pozemku parc. ¢. st. 271 k. 1. Masdkova Lhota umisténa hlavni
stavba s vymérou 271 m?. Maximalni plocha zastavéni hlavni stavbou je tedy prekrocena o 31 m?. Na pozemku
parc. ¢ 876/11 probihd vystavba doplitkové stavby o vyméie cca 110 m?.(situace S vyznacenim stavby
doplitkové nebyla SU priedina) Celkovd max. zastavénd plocha, pokud doplikové stavby nepiekroci 110 m?,
bude 381 m? tedy rovnéz prekrocena o 31 m?,

Vyhled do udoli Spiilky a k Churanovu v roce 2016 (foto mapy.cz)
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e

Clonici valy podél silnice 111/14516a realizované i mimo zastavitelnou plochu Z54 (foto ASH, s.r.o.)
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Kryta parkovaci stani za zemnim valem podél silnice 111/14516a (foto Architektonické studio Hysek, s.r.o.)
Pozadavek na zménu UP Zdikov spocivd v rozsirent zastavitelné plochy Z54 na pozemku 876/11 a na pozemek
876/20 k. 1. Masakova Lhota.

Z divodu aktuadlniho prekroceni uzemnim planem povolené zastavené plochy objekty na pozemku, z diivodu jiz
realizovanych krytych parkovacich stani a z ditvodu nevhodného urbanistického reSeni zejména doplitkové
stavby véetné zemnich valii neni poZadavek zvyseni max. zastavéné plochy v Z54 akceptovan.

].2.9 POZADAVEK M4

Rodinny diim na pozemku parc. ¢. 21 k. (. Masakova Lhota.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladé podnétu viastnika pozemku.

Odiivodnéni névrhu pro spolecné jednani o navrhu Z3 UP.

Pozemek parcelni c¢islo 21 K. tt. Masdkova Lhota lezZi na severnim okraji zastavéného vzemi Masdakovy Lhoty,
kde prileha k pozemku parc. ¢. 13/2 K. 1. Masdkova Lhota, na kterém probihd vystavba RD. Lokalita se
rozklada na mirném vychodnim svahu pod ubocim Kamenného vrchu a tvori prechod zastavby do volné
krajiny.

V katastru nemovitosti je dotceny pozemek vedeny jako ornd piida ve IV. tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.50.14).
Uzivan je pro zemédelské ucely. Pristup na pozemek je 7 ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1078/14
k. #. Masdakova Lhota.

Pozemek lezi ve III. zéné CHKO Sumava.
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V UP Zdikov je dotcend plocha vymezena jako navrhovd plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny) a
soucasné lezi ve vymezené uzemni rezerve R2 urcené pro bydleni BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské).
Pristup k nemovitostem podél stavajici komunikace na pozemcich zapadne od predmétné lokality je velmi
problematicky, Sirka tohoto verejného prostranstvi je v nejuzsich mistech pouze 2,4 m. Z tohoto ditvodu byla
platnym vizemnim pldnem navrzena vzemni rezerva pro dopravni obsluhu R2 1 dalsich stavajicich nemovitosti.
Tato uzemni rezerva dopravni trasy vede i pres dotceny pozemek.

Pozadavek spociva ve vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD na pozemku parc. ¢. 21 K. u. Masdkova
Lhota.

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje zastavitelnou plochu Z63 — U Piskovny V zdpadni cdsti pozemku parc. ¢. 21
K. 1. Masdkova Lhota urcéenou pro vystavbu 1 rodinného domu. Funkcni vymezeni zastavitelné plochy je BV
(Bydleni v rodinnych domech venkovské) a PD (Verejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Zdamér
neni v rozporu s urbanistickou koncepci UP Zdikov a je umistén v plose tizemni rezervy pro bydlent.
Pozadavkem na urbanistickou koncepci je vymezeni funkcni plochy PD o min. Sifce 8 m pri jizni hranici
zastavitelné plochy, urcené pro obousmérnou komunikaci. Na tuto plochu PD navazuje funkcni plocha DS
0 min. Sirce 8 m, vedend v trase vymezené pro dopravni obsluhu této vzemni rezervy R2. Vymezeni funkcni

plochy PD a DS a jeji prevod do majetku obce je podminkou vystavby v zastavitelné plose.

Je doporuceno pripojeni zastavitelné plochy na splaskovou kanalizaci v Masakove Lhote.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno. Uzemni rezerva R2 byla zrusena.

].2.10 POZADAVEK M5

Hospodaiska usedlost s bytem spravce na pozemku parc. ¢. 226/8 K. 0. Masakova Lhota.

Ortofoto 73 Néavrh

Pozadavek na zdakladé podnétu viastnika pozemKu.

Pozemek parcelni cislo 226/8 k. u. Masdkova Lhota lezi na severnim okraji zastavéného uzemi Masdakovy
Lhoty, kde prilehd zahradam domii ¢.p. 12 a ¢.p. 146. Lokalita se rozklada na mirném vychodnim svahu pod
ubocim Kamenného vrchu a tvori prechod zastavby do volné krajiny.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost ve IV. tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.50.14) a
Jje uzivan pro zemédélské ucely. Pristup na pozemek je z uicelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1069/5 resp.
1069/4 k. u. Masdakova Lhota.

Pozemek lezi ve III. zoné CHKO Sumava.

V UP Zdikov je dotcend plocha funkcné vymezena jako FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny) a soucasné
lezi ve vymezené uzemni rezervé R2 urcené pro bydleni BV. Pres dotéeny pozemek je vedena trasa pro
dopravni obsluhu uzemni rezervy R2.
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Pozadavek spociva ve vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu hospodarské usedlosti s bytem spravce na
pozemku parc. ¢. 226/8 K. u. Masdkova Lhota.

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje pro tento zamér V jihozdpadni ¢dsti pozemku parc. & 226/8 K. 1. Masdkova
Lhota zastavitelnou plochu Z64 — Na Hradech. Zdmér neni v rozporu s urbanistickou koncepci UP Zdikov.
V zastavitelné plose je vymezena funkcni plocha BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské) a PD (Verejna
prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Pozadavkem na urbanistickou koncepci je vymezit podél zapadni
hranice zastavitelné plochy verejné prostranstvi PD o min. Sifce 8 m, tj. zapadni hranici funkéni plochy BV
vymezit rovnobézné se zapadni hranici pozemku parc. ¢. 1069/5 K. ii. Masdkova Lhota ve vzdalenosti min. 8 m,
tj, plocha PD bude rozsirena na vikor pozemku parc. ¢. 226/8 K. u. Masakova Lhota. Vymezeni funkcéni plochy
PD na pozemku parc. ¢. 226/8 k. u. Masakova Lhota a jeji prevod do majetku obce je podminkou vystavby
V zastavitelné plose.

Pripojeni zastavitelné plochy na splaskovou kanalizaci v Masakove Lhoté je podminkou vystavby
V zastavitelné plose.

Pokynem porizovatele po spolecném jedndni byla plocha vizemni rezervy R2 vyiazena z UP.

J.2.11 POZADAVEK M6

Jihovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 701/1 k. 0. Masakova Lhota vyjmout z plochy dopravni PD pti
zachovani ptistupu k pozarni nadrzi.

Ortofoto Platny UP Zdikov

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 701/1 K. ti. Masdakova Lhota lezi pri silnici 111/14516, zdpadné od centralni édsti osady Novy
Dviir. Pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako manipulacni plocha je soucdsti byvalého hospodarského
dvora ve funkcni plose BV.1 (Bydleni v RD venkovské — Vv uzavienych zemédelskych dvorech). Jihovychodni
cast pozemku byla vV minulosti vyuzivana pro tocnu autobusii. V poslednich letech se autobusy otaceji na
krizovatce silnic 111/14516 a 111/14516a cca 220 m od piivodni tocny.

V UP Zdikov je v jihovychodni éasti pozemku a podél jeho vychodni a severovychodni hranice vymezena
funkcni plocha PD stav, resp. navrh (Verejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Stavova plocha pri
silnici 111/14516 slouzi jako obratisté vozidel. Navrhovd plocha podél severovychodni hranice je vymezena
Jjako pristupova cesta k pozarni nadrzi na pozemku parc. ¢. 715/3 K. ti. Masdakova Lhota, na kterou navazuje
navrhovd plocha DS (Doprava silnicni) na pozemku 715/2 K.u. Masdkova Lhota (viz. bod J.2.11). Toto
dopravni propojeni bylo navrzeno v platném uzemnim planu zejména vzhledem ke kritické situaci v zimnim
obdobi, kdy cesta na horizontu nad Novym Dvorem na pozemku parc. ¢. 1115/2 k. u. Masakova Lhota je
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neudrzovatelnd, nebot okamzite po jejim zpriichodnéni dochdzi k opétovnému zavati cesty snéhem. Pritom
i V zimnim obdobi je nutné zajistit pristupnost samot severné od Nového Dvora.

Pozadavek na zménu UP spocivd v prevedeni stavové plochy PD v jihovychodni ¢dsti predmétného pozemku
na plochu BV.1. Pristup K pozarni nadrzi ziistava zachovan.

Zména ¢. 3 UP Zdikov upravuje vymezeni plochy PD na §ifku min. 8 m od vychodni a severovychodni hranice
pozemku parc. ¢. 701/1 K. ti. Masdkova Lhota, V pripadé nutnosti kdceni drevin pro realizaci cesty je vhodné
ulozit nahradni vysadbu (viz VVURU).

Cast pozemku nezahrnutou do ploch DS vymezuje jako BV.1. Verejné prospésnd stavba VD-04 vymezend pro
pristup k pozarni nadrzi se v rozsahu pozemku 701/1 k. i. Masdkova Lhota neméni.

].2.12 POZADAVEK M7

Vypustit komunikaci na pozemku parc. ¢. 715/2 k. u. Masakova Lhota.

Z3 Navrh

Ortofoto

Pozadavek na zakladeé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 715/2 K. . Masdkova Lhota lezi jihozdpadné od osady Novy Dvir, navazuje na zdastavbu
lezici severné od silnice 111/14516.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost v V. tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.40.68 a
9.50.54). Pozemek je uzivan jako louka.

Pozemek lezi ve III. zoné CHKO Sumava.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako stavovd funkcni plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny).
Pozemkem prochazi ve smeru JV-SZ navrhova plocha DS (Doprava silnicni) $. 6 m pro ucelovou komunikaci
tvorici propojeni od pozarni nadrze na pozemku parc. ¢. 71513 K. ti. Masdakova Lhota, resp. silnice 111/14516
na ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1115/12 K. u. Masdkova Lhota (VPS VD-04). Toto dopravni
propojeni bylo navrzeno V platném vzemnim planu zejména vzhledem ke kritické situaci v zimnim obdobi, kdy
cesta na horizontu nad Novym Dvorem na pozemku parc. ¢. 1115/2 k. u. Masdkova Lhota je neudrzovatelnad,
nebot okamzité po jejim zpriichodnéni dochazi k opétovnému zavati cesty snéhem. Pritom i V zimnim obdobi je
nutné zajistit pristupnost samot severné od Nového Dvora.

Pozadavek na zménu UP spocivd ve zruSeni vymezené navrhové plochy DS na pozemku parc. ¢ 715/2 K. .
Masdkova Lhota.

Zména UP Zdikov zohledituje pozadavek na zruseni ndvrhu iicelové komunikace pouze c¢dstecné, a to zménou
trasy, ve které je vymezena. Navrzend komunikace tvori dilezité propojeni v tizemi.  UP Zdikov je pro ni
vymezena verejné prospésna stavba VD-04. Vypusténi této komunikace z UP by negativné ovlivnilo dopravni
vazby v iizemi. Z ditvodu zachovani celistvosti pozemku parc. ¢. 715/2 K. 1. Masdkova Lhota je ucelovd
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komunikace vedena po spolecné hranici pozemkii parc. ¢. 713 a 714/2 resp. 714/1 K. ui. Masdkova Lhota a ddle
podél spolecné hranice pozemkii parc. ¢. 112 a 715/2 k. u. Masdkova Lhota. VPS VD-04 je v rozsahu upravené
trasy komunikace rovnéz upravena.

V pripadé nutnosti kaceni dievin pro realizaci cesty pres pozemek parc. ¢. 713 k. u. Masakova Lhota je vhodné
ulozit ndhradni vysadbu (viz VVURU).

].2.13 POZADAVEK M8

Uprava polohy veiejného prostranstvi v zastavitelné plose Z9 Pod Lesem.

Ortofoto Platny UP Zdikov

Pozadavek na zaklade podnétu obce.

Uzemnim planem byla vymezena zastavitelnd plocha Z9 Pod Lesem. V pozadavcich na urbanistickou koncepci
bylo stanoveno, zZe lokalitou bude vedena komunikace, zpristupnujici navrhovanou zastavbu v zastavitelné
plose a stavajici zastavbu na pozemcich nad silnici 11l/14516 a Ze tato komunikace bude spolu s navrzenou
mistni komunikaci v lokalite P1 vytvadret priisecnou kiizovatku se silnici 111/14516.

V ramci pripravy zpracovani uzemni studie této zastavitelné plochy bylo provedeno zaméreni stavajicitho stavu
a byly provereny rozhledové poméry na budouci komunikaci v zastavitelné ploSe pri vjezdu na silnici
111/14516 (2021/08, Marek Borik, Projekcni kancelar). Vzhledem K umisténi stavajici trafostanice na pozemku
parc. ¢ 31711 K. ti. Masdkova Lhota je nutné navrhované verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci
posunout na severni hranici pozemku parc. ¢. 317/1 K. u. Masdkova Lhota. Z tohoto ditvodu je navrzena
uprava grafickeé casti a uprava znéni Pozadavkii na urbanistickou koncepci. N ramci provéreni rozhledovych
pomeéri je konstatovano:

,, V soucasné dobé se misto pro umisténi vyznamného Sjezdu - napojeni obytné zony nachdzi v extravilanu,
hned za zacatkem/koncem obce, coz je nevyhovujici. Je tedy navrieno posunuti soucasného svislého
dopravniho znaceni oznacujici zacatek a konec obce o cca 89,40 m od soucasné polohy znacek smérem od
centra obce.

Dle CSN 73 6110 pripojeni vyznamného sjezdu — napojeni obytné zony, po preloZeni soucasného stozdiru a
trafostanice mimo rozhledovy trojuhelnik, vyhovuje.

Ddle je posouzenim konstatovano, Ze do doby prelozeni soucasného stozdaru a trafostanice mimo rozhledovy
trojuhelnik mize byt v misté budouciho vyznamného sjezdu realizovan samostatny sjezd pro obsluhu jednoho
rodinného domu na pozemku parc. ¢. 317/1 k.. Masakova Lhota.

Nutno upozornit na skutecnost, ze oddelent a prevedeni ¢asti pozemku parc. ¢. 317/1 k.. Masdakova Lhota pro
budouci verejny prostor — obytnou zonu do majetku obce je podminkou vystavby prvniho rodinného domu na
tomto pozemku.
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Z duvodu polohy casti ploch v ochranném pasmu lesa (50 m) a z ditvodu kompenzace zdboru ZPF zménou ¢. 3
a byla zastavitelna plocha omezena a plochy vné zastavitelné plochy zarazeny do funkcnich ploch ZS.2 a FP.
Vzhledem k omezeni rozsahu zastavitelnych pozemkii S funkcnim vyuzitim BV a vzhledem Kk doreseni polohy
verejného prostranstvi navazujicitho na silnici 11I/14516 je zruSena povinnost zpracovani uzemni studie pro
tuto plochu. Ve vyrokové casti v kapitole C.2 jsou nové specifikoviny max. pocty rodinnych domii na
jednotlivych pozemcich, u vybranych pozemkii rodinnych domii je specifikovan pristup na tyto pozemky, jsou
blize urceny prostorové regulativy.

].2.14 POZADAVEK R1

Areal na pozemcich 74/5 — 409/17 k. . Ra¢ov zménit z funkéniho vyuziti RP (Rekreace na plochach
piirodniho charakteru) na OK (Obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru) — cestovni ruch.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zaklade podnétu viastnika pozemku.

Odivodnéni navrhu pro spolecné jednani o navrhu Z3 UP,

Aredl autokempu Katerinsky mlyn v Racové lezi ve vychodni casti spravniho uizemi Zdikova, de-facto ve volné
krajiné, v udoli KosSinského potoka. Na pozemcich 74/5 — 409/17 k. u. Racov je vymezena funkcéni plocha RP
(Rekreace na plochach prirodniho charakteru) rozkladajici se na jihovychodnim svahu nad byvalym mlynskym
rybnikem na pozemku parc. ¢. 108 K. it. Racov. Zazemi kempu je umisténo v plose OK.1 (Obcanska vybavenost
komercniho charakteru — sluzby cestovniho ruchu). Od plochy OK.1 je severnim smérem vedena navrhova
funkcni plocha DS pro pristupovou ucelovou komunikaci spojujici autokemp se silnici 11I/14517. \ soucasné
dobé je tato cesta k obsluze kempu vyuzivana. Komunikace deli plochu RP na vetsi (2,859 ha) zapadni cast a
mensi (0,8 ha) vychodni cdst. V plochach RP nejsou pripustné stavby trvalého charakteru s vyjimkou staveb
zemnich. Cast ploch svazitych ploch lezi v mirné tidolnici a je trvale podmacend.

Pozadavek na zménu UP spocivd v Zddosti o zménu funkcniho vyuziti ploch RP na plochy OK, resp. OK.1.
Diivodem pozadavku je zameér vystavby rekreacnich objektii (viz. Studie , Camping Racov®, zpracovatel:
ORESTA architektura, viz. obrazové prilohy). Architektonicka studie predklida variantu reSeni zastavby
rozmistenim cca 10 izolovanych jednopodlaznich rekreacnich objektu, zapustenych castecné do terénu,
pristupnych vzdy ve dvojicich z paterni komunikace. Soucdsti navrhu je i diim pro spravce a provozni budova
udrzby. Jednotlive stavby jsou rozmistény v odstupech cca 30 m a vice. Uvazovana zastavena plocha objektii je
cca 100 — 130 m? vé. souvisejicich zpevnénych ploch.

Zména ¢. 3 UP Zdikov zapracovava pozadavek éastecné.

Z hlediska zdkladni koncepce UP Zdikov, bod B.1 Vyrokové cdsti — , diislednd ochrana krajinného rizu
omezenim zastavitelnych ploch ve volné krajiné“, bod B.2 — ,, ochrana prirodnich hodnot — louky a pastviny
V okoli sidla Racov*, je nezadouci, aby v dotéeném uzemi vznikly objekty pro rekreaci vazané na vlastnictvi
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nebo dlouhodoby prondjem soukromym subjektiim, pripadné uzivané pro trvalé bydleni. Realizaci zaméru
Vv celé plose dle Studie ,, Camping Racov* budou v uzemi provadeény pomerné rozsahlé terénni upravy. Vedeni
komunikaci je navrzeno v urovni pochozich stiech polozapusténych rekreacnich objekti. Vzhledem k velmi
mirnému svahu v prevazujici ¢asti funkcni plochy RP bude niveleta komunikaci vyrazné navysovana, resp.
terén pod obytnymi objekty bude vyraznée snizovan. Je otazkou, zda se vSechny vzrostlé stromy vV plose pozemku
nachazeji mimo tyto terénni upravy a zda bude vzrostla zelen skutecné zachovana.

Z vyse uvedenych duvodi jsou prirodni plochy autokempu ponechany ve funkcénim vymezeni RP, V zapadni
casti techto ploch je vymezena zastavitelna plocha Z65. Pro tuto zastavitelnou plochu jsou funkcnimi a
prostorovymi regulativy stanoveny specifické podminky (viz Vyrokova cdst zmény ¢. 3 UP Zdikov v kapitole
C.2.2 a F.4.2 v regulativech pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti RP). Zménou je V zastavitelné plose 265
v autokempu Racov podminéné pripustnd vystavba max. 7 izolovanych rekreacnich objektii pro ubytovani
verejnosti za podminky splnéni obecné prostorové regulace a za podminky pouze kratkodobého prondajmu
rekreantiim, tj. stridani rekreantii z rad verejnosti v jednotlivych rekreacnich objektech v priitbéhu roku. Max.
zastavénd plocha jednim rekreacnim objektem véetné navazujicich zpevnénych ploch (teras apod.) je 100 m?.
dle studie jsou u polozapusténych objektii navrzena velkoplosna zaskleni a rohovd okna. Toto FeSeni je
problematické z pohledu ochrany ptactva, nardzejiciho do prosklenych ploch. Z tohoto diivodu bude ochrana
proti ndrazu ptakii do prosklenych stén konzultovina s odborem Zivotniho prostiedi MU Vimperk. Dle

doporuceni ornitologii je doporuceno nenavrhovat rohova proskleni, prosklené plochy opatvit ochranou proti
ndrazu ptaki (napr. Zaluzie, vnitini zaveésy, samolepky s UV efektem atp.),

e ), W

Stav uzemi (foto Architektonické studio Hysek, s.r.o.)
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Vizualizace (Studie ,, Camping Racov*, zpracovatel: ORESTA architektura)

Situace (Studie ,, Camping Racov ", zpracovatel: ORESTA architektura)

Vychodni ¢dst autokempu je ponechdna dle pivodnich regulativii platného UP, tedy pro vyuZiti karavany a
stany.

Zména ¢. 3 umozZinuje pretrasovani pristupové ucelové komunikace od silnice 1II/14517. musi vsak byt
zachovano misto napojeni na silnici I1I/14517.

Je nutné upozornit obec na skutecnost, ze trvalé vyuzivani objektii, realizovanych dle téchto regulativii, pro
hromadnou rekreaci nelze tizemnim planem zarucit. Uzemnim planem nelze zamezit budoucimu dlouhodobému
(celorocnimu) prondajmu objektii jednomu konkrétnimu uZivateli ¢i odprodeji objektu fyzické osobé. V obou
pFipadech pak jiz nebudou objekty a cely aredl autokempu vyuzZivany pro hromadnou rekreaci, ale pouze
nekolika konkrétnimi jedinci. Autokemp Racov miize timto rozhodnutim v budoucnu ztratit moznost vyuzivani
verejnosti.

Zmirnéni moznych nezadoucich viivii je v Navrhu zmény ¢. 3 vtéto lokalité zohlednéno jen zcdasti,
V navazujicich povolovacich vizenich je treba upresnit dalsi opatieni. Je napv. nezbytné resit spolecné cisténi
splaskovych odpadnich vod z plochy Z65 s odpadnimi vodami z celého aredlu kempu, a to kvili minimalizaci
rizika kumulativniho piisobeni na kvalitu vody, pripadné vodni organismy v KoSinském potoce. Cisténi vsech
splaskovych vod bude Feseno Ve spolecné v aredlové COV nebo jejich centralizované shromazdovani ve

spolecné nepropustné jimce s potiebnou kapacitou, z niz bude zajisténo vyvazeni na vhodnou COV V okoli.
Druhy zpiisob miize byt s ohledem na sezénnost provozu vyhodnéjsi nez provozovani COV se silné kolisajicim
zatizenim.

Podminkou pro rozhodovani o konkrétnim stavebnim zaméru je provedeni zjistovaciho Fizeni podle zakona o
posuzovani viivu na Zivotni prostiedi (zdkon ¢. 100/2001 Sb, priloha 1, bod 116 - Rekreacni a sportovni aredly
vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu 1 ha) a zpracovani ,, biologického “ hodnoceni zavazného
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zasahu podle §67 zakona o ochrané prirody a krajiny (zdkon ¢. 114/1992 Sh.) osobou s prislusnou autorizaci.
Rozsah prizkumu a hodnoceni miize byt dale upresnén organem ochrany prirody na zakladé Zadosti
stavebnika. Ozndmeni zaméru pro zjistovaci Fizeni i ,, biologické* hodnoceni musi Fesit i zvoleny zpiisob
likvidace odpadnich vod. Ddle viz VVURU.

Porizovani bylo pokynem porizovatele po spolecném jednani ukonceno.

J.2.15 POZADAVEK R2

Bydleni na pozemku parc. ¢. 91/2 k. 4. Racov.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 91/2 K. ii. Racov lezi na jihovychodnim okraji zastaveného iizemi osady Na Samotdch, cca
0,75 km vychodné od sidla Racov. Pozemek parc. ¢. 91/2 K. u. Racov navazuje na zahradu domu ¢é.p. 27
na pozemku parc. ¢. 32 K. ii. Racov a lezi mezi stavajici zdastavbou (vychodné od pozemku) a plochou prirodni
zelené KO.1 (zdpadné od pozemku), jez je soucdsti lokdlniho biokoridoru pFi toku Kosinského potoka. Uzemi
se mirné svazuje kseveru do nivy KoSinského potoka, z jihu je uzemi vymezeno ucelovou komunikaci
na pozemku parc. ¢. 92/12 a 92/13, jizné od komunikace jsou lesni pozemky. Pres pozemek prochdzi vedeni VN
22 KV, jizni cast lezi v OP lesa.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost a lezi na pudach ve IIl. (BPEJ 9.50.11) a V.
(BPEJ 9.73.13) tride ochrany ZPF.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny). Jizni cdst pozemku
Jje uzivana jako oplocend zahrada, severni neoplocend st je uzivana jako louka.

Predmétem pozadavku je vymezit na pozemku parc. ¢. 91/2 K. ii. Racov plochu pro vystavbu rodinného domu.
Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje v rozsahu oplocené Casti pozemku parc. ¢ 91/2 K. ii. Racov zastavitelnou
plochu Z66 — Racov — Na Samotdach urcenou pro vystavbu jednoho rodinného domu. PFi vychodni hranici
zastavitelné plochy musi byt pomnechdn volny prostup pro pristup zemédeélské techniky pro zemédeélské
obhospodarovani severni c¢asti pozemku parc. ¢. 91/2 k. u. Racov.

V zastavitelné plose Z66 je vymezena funkcéni plocha BR (Bydleni v rodinnych domech rozptylenych v krajiné)
a podél jizni hranice je na pozemku parc. ¢. 92/13 k. u. Racov vymezena plocha PD (Verejné prostranstvi
S prevazujici funkci dopravni).

].2.16 POZADAVEK Z1
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Bydleni na pozemku parc. ¢. 174/1 k. 0. Zdikov.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc.¢. 174/1 K. u. Zdikov lezi v severovychodni casti zastavéného vzemi sidla Zdikov, kde tvori
proluku ve stavajici zdastavbé. Pristup na pozemek je od jihu z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 1016/1
K. u. Zdikov. Ze severni, Vychodni a zdpadni strany je vymezen zahradami rodinnych domii. Pozemek se
svazuje k zapadu.

V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada ve IIl. tride ochrany ZPF (BPEJ 9.50.11). Pozemek je
zatravnény a jako zahrada je uzivan velmi omezené.

V UP Zdikov je dotéeny pozemek soucdsti stavové funkcni plochy ZS.2 (Zeleii ostatni specifickd —
Nezastavitelné zahrady), ktera je zaroven vymezena jako uzemni rezerva R5 urcena pro bydleni BI (Bydleni
V rodinnych domech piiméstské). Podél vychodni hranice pozemku parc. ¢. 174/1 k. ii. Zdikov je v UP Zdikov
navrzena vuzemni rezerva trasy komunikace pro budouci obsluhu vizemi.

Odivodnéni navrhu pro spolecné jednani o navrhu Z3 UP.

Pozadavek na zménu UP (viz zaddni) spocival V prevedeni pozemku parc. ¢ 174/1 K.i. Zdikov do

zastavitelnych ploch pro bydleni.
: p/ . // Zména ¢ 3 UP Zdikov Vv ndavrhu vymezila
, predmetny pozemek jako zastavitelnou plochu

Z67 — Pod Vyhlidkou s funkcnim vyuzitim Bl

(Bydleni v rodinnych domech primeéstskeé).

Lokalita je urcena pro vystavbu 3 — 4 RD.

Verejné prostranstvi pri jizni hranici pozemku
parc. ¢ 174/1 K. u. Zdikov ma v soucasnosti
V nejuzsim misté Sirku cca 5,5 m. Vtomto
prostoru je nutné zajistit obousmerny provoz,
pohyb pésich a plochu pro parkovani vozidel.
Zaroven je nutné zajistit budouci dopravni

i

vitelné plochy Z67 a zbyvajici casti uzemni rezervy R5. Z tohoto ditvodu je podminkou pro

obsluhu celé zasta
vystavbu v zastavitelné plose Z67 uvolnéni jizni asti pozemku parc. ¢. 174/1 K. u. Zdikov ve prospéch stavajici
plochy PD tim, ze jizni hranice funkcni plochy BI (Bydleni v rodinnych domech priméstské) ustoupi 0 $iri 2,5
m a vychodni hranice funkcni plochy Bl ustoupi v celé déice 0 $iri 8 m smérem do pozemku parc. ¢. 174/1 K. u.
Zdikov. Cast pozemku parc. ¢ 174/1 k. i Zdikov, leZict p#i jizni hranici zastavitelné plochy vné funkcni plochy
BI, bude vymezena jako plocha PD (Verejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Verejné prostranstvi

PD s obousmeérnou komunikaci pri vychodni hranici zastavitelné plochy bude v budoucnu prodlouzeno do
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plochy vzemni rezervy R5. Do doby zokruhovani komunikace v tomto verejném prostranstvi na komunikaci na
pozemku parc. ¢. 1013/3 k. u. Zdikov (komunikace smer Branisov) bude tato komunikace ukoncena obratistém
V jeji koncové poloze, pokud vzdalenost od stavajiciho verejného prostranstvi na pozemek parc. ¢. 1016/1 k. u.
Zdikov prekroci délku 50 m. Vymezeni funkcni plochy PD na pozemku parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov a prevod této
casti pozemku do majetku obce je podminkou vystavby v zastavitelné plose.

Ve funkcni plose BI budou situoviany 3-4 rodinné domy, pristupné z vychodné poloZeného verejného
prostranstvi. Rodinny dium situovany pri jizni hranici funkcni plochy BV miize byt dopravné pristupny z jizné
polozeného verejného prostranstvi. Prvni rodinny dum a pak kazdy dalsi rodinny dium situovany v tizemi musi
byt umisten tak, aby mohly byt na pozemku situovany v budoucnu zbyvajici rodinné domy. D0 doby umisténi
predpokladaného poctu rodinnych domit na pozemku parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov miize byt zbyvajici plocha Bl
na pozemku parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov vyuzivana jako zahrada prvnich realizovanych rodinnych domii na
pozemku.

Pokynem porizovatele po spolecném jednani byla zastavitelna plocha Z67 upravena na 1 rodinny dim
U stavajici komunikace a vizemni rezerva RS byla z UP vyiata:

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje predmétny pozemek jako zastavitelnou plochu 267 — Pod Vyhlidkou
S funkcnim vyuzitim BI (Bydleni v rodinnych domech priméstske). Lokalita je urcend pro vystavbu 1 RD.
Verejné prostranstvi pri jizni hranici pozemku parc. ¢. 174/1 K. w. Zdikov ma v soucasnosti v nejuzsim misté
Sirku cca 5,5 m. V tomto prostoru je nutné zajistit obousmérny provoz, pohyb pésich a plochu pro parkovani
vozidel. Z tohoto ditvodu je podminkou pro vystavbu v zastavitelné plose Z67 uvolnéni jizni casti pozemku
parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov ve prospech stavajici plochy PD tim, Ze jizni hranice funkcni plochy Bl (Bydleni
vV rodinnych domech priméstské) ustoupi o §i7i 2,5 m. Cast pozemku parc. ¢. 174/1 k. . Zdikov, lezici pii jizni
hranici zastavitelné plochy vné funkcni plochy Bl, bude vymezena jako plocha PD (Verejna prostranstvi
S dominantni funkci dopravni). Vymezeni funkcni plochy PD na pozemku parc. ¢. 174/1 k. u. Zdikov a prevod
této casti pozemku do majetku obce je podminkou vystavby v zastavitelné plose. Ve funkcni plose Bl bude
situovan 1 rodinny dim, pristupny z jizné polozeného verejného prostranstvi.

Pokynem porizovatele po spolecném jednani byla zruSena uzemni rezerva R5. NV katastralnim vzemi Zdikov je
toto uzemi vzhledem k orientaci ke svétovym stranam (relativné mirny jizni svah) jednou z nejvhodnéjsich
lokalit pro rodinnou vystavbu. Uzemni rezerva R5 a touto rezervou vedend tvizemni rezerva komunikace
zachovavala pro viastniky pozemkii moznost budouci obytné zastavby v uzemi dneSnich rozsahlych zahrad.
ZruSenim uzemni rezervy R5 a zménou pozZadavki na urbanistickou koncepci zastavitelné plochy Z 67
pokynem porizovatele po spolecném jednani definitivné zanikd jeden ze dvou mozZnych pristupii do tohoto
uzemi a zanikd moznost budouct prostupnosti zastavénym a zastavitelnym vuzemim. ZruSeni uzemni rezervy pro

vystavbu rodinnych _domit_z diuvodu aktudlniho nesouhlasu viastnikii pozemkii je z urbanistického hlediska
chybnym rozhodnutim.

].2.17 POZADAVEK Z2

Zménit funkéni vyuziti pozemku parc. ¢. 288 K. 0. Zdikov na ZS.3.
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Ortofoto Platny UP Zdikov Z3 Navrh

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 288 k. u. Zdikov lezi na jiznim okraji zastavéného vzemi sidla Zdikov, na vychodni strané
silnice ll/145 (smer Vimperk).

V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada. Pozemek je uzivin jako zahrada domu ¢.p. 173 na
pozemku parc. ¢. 188 K. u. Zdikov.

Pozadavek na zménu UP spociva ve zméné funkcniho vyuziti pozemku ze ZS.2 (Zeleii ostatni specifickd —
Nezastavitelné zahrady) na ZS.3 (Zelen ostatni specificka — zahrady s moznosti staveb pro drobny chov
domdctho zviFectva). Pozadavek neni v rozporu s urbanistickou koncepci UP Zdikov a navrhovand zména
odpovida vyuziti uzemi.

Zména ¢&. 3 UP vymezuje pozemek parc. ¢ 288 K. it. Zdikov jako funkcni plochu ZS.3.
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].2.18 POZADAVEK Z3

Rodinny dim s ekologickym zdzemim na pozemku parc. ¢. 838/1 k. 0. Zdikov.

= I

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdaklade podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 838/1 K. u. Zdikov lezi cca 1,5 km jizné od sidla Zdikov v lokalité Lesni Chalupy. Lokalita
lezi ve vyvysené poloze nad Zdikovem na okraji lesa a nabizi otevieny vyhled na SU Zdikova. Zistavbu zde
tvori dvé usedlosti s nékolika doprovodnymi stavbami. Pozemek dotcéeny zménou lezi mezi domy ¢.p. 51 a 87.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 838/1 K. u. Zdikov vedeny jako trvaly travni porost v V. tiide
ochrany ZPF (BPEJ 9.37.56 a 9.74.11). Jedna se o zatravnénou plochu zaristajici ndaletem, kterd je soucdsti
prechodu okolnich pastvin do navazujicich lesti.

Predmétny pozemek se nachdzi ve II. zéné CHKO Sumava.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako funkcni plocha FP
(Plochy zemédeélské — Louky a pastviny). Podél vychodni
hranice pozemku parc. ¢ 838/1 k.. Zdikov je v UP

vymezena ndavrhovad plocha DS (Doprava silnicni), kterd je
navrzend jako propojeni stavajicich ucelovych komunikaci
Vv krajine.

Pozadavek na zménu UP spocivi ve vymezeni zastavitelné
plochy pro vystavbu rodinného domu s, ekologickym
zazemim* (?).

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje na pozemku parc. ¢. 838/1
K. . Zdikov zastavitelnou plochu Z70 — U Lesnich Chalup
S funkcnim vymezenim BR (Bydleni v rodinnych domech
rozptylenych v krajiné) urcenou pro vystavbu 1 rodinného
domu.

S ohledem na polohu ve Il. zoné CHKO a na obecnou nevhodnost zahustovani rozptylené zdstavby ve volné
krajiné je navrhova plocha pro zarazeni do Zmény ¢. 3 problematicka. V pripadé jejiho akceptovani je
podminkou pro vystavbu zachovani charakteru lokality, tedy zdstavby rozptylené v krajiné stavbou
s odpovidajicim architektonickym vyrazem. Z tohoto ditvodu je pozadavkem urbanistické koncepce vymezit
zastavitelnou plochu v min. odstupu 23 m od severni hranice pozemku parc. ¢ 838/1 K. u. Zdikov. Dalsim
pozadavkem je zajistit dostatecnou Sirku stavajici i navrhované ucelové komunikace pri zdpadnim oKraji

zastavitelné plochy, proto severni Cast zdpadni hranice zastavitelné plochy odstoupi min. 8 m od zdpadni
hranice pozemku parc. ¢. 838/1 K. u. Zdikov a min. 10 m od spolecné hranice pozemku pac. ¢. 838/1 a 838/3
K. 1 Zdikov smérem do pozemku parc. ¢. 838/1 K. u. Zdikov (viz. obrazek).
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Podminkou pro rozhodovani o konkrétnim stavebnim zaméru je zpracovani ,, biologického* hodnoceni
zavazného zasahu podle §67 zakona o ochrané prirody a krajiny (114/1992 Sb.) osobou s prislusnou
autorizaci. Rozsah priuzkumu a hodnoceni miize byt upresnén organem ochrany prirody na zakladé Zdadosti
stavebnika. Dale viz VVURU.

Obec Zdikov na zarazeni zastavitelné plochy Z70 i pres jeji problematicnost trva, jedna se o vystavbu

.o

rodinného domu pro rodinu trvale Zijici v této lokalite.

].2.19 POZADAVEK Z4

Vypustit podminky tizemni studie pro pozemky parc. ¢. 336/1, 336/8, 336/13 k. 0. Zdikov
Vv zastavitelné plose Z37.

3 LV )
Ortofoto Platny UP Zdikov
Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

V platném UP Zdikov (iipIné znéni po zméné ¢. 1 a 2) je uveden pozemek parc. ¢. 336/8 k. ii. Zdikov, ktery byl
nasledné rozdélen na pozemky parc. ¢. 336/8 a 336/13 k. u. Zdikov.

Pozemky parc. ¢. 336/1, 336/8, 336/13 k. u. Zdikov lezi v zastavéném vizemi sidla Zdikov.

V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost. Pozemek parc. ¢. 336/8 k. u. Zdikov je
zahradou s doplrikovymi stavbami k domu ¢.p. 248 na pozemku parc. ¢. st. 311 K. u. Zdikov. Pozemky parc. C.
336/1 a 336/13 k. u. Zdikov jsou vyuZivany jako louka, jSOU nezastavéné a maji primy pristup z verejného
prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 1041/1 a 1041/31 k. u. Zdikov.

V UP Zdikov jsou pozemky soucdsti zastavitelné plochy Z37, funkcné jsou vymezeny jako navrhova plocha Bl
(Bydleni v rodinnych domech piiméstské). Pro celou zastavitelnou plochu Z37 je v UP Zdikov jako podminka
pro rozhodovani o zmendch v uzemi stanovena schvalena vzemni studie.

Pozadavek na zménu UP spociva ve vyjmuti pozemkii parc. ¢. 336/1, 336/8, 336/13 K. ii. Zdikov z podminky
zpracované uzemni studie pro rozhodovani o zméndch v izemi.

Zména ¢ 3 UP Zdikov rusi podminku zpracovdni vizemni studie pro rozhodovini o zméndch v vizemi
pro pozemky parc. ¢. 336/8 a 336/13 k. ui. Zdikov. Vystavba na pozemcich parc. ¢. 336/8 a 336/13 K. u. Zdikov
Jje podminéna rozsirenim severné polozeného verejného prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 1041/1 a 1041/31
K. 1. Zdikov na min. 10 m. Pozemky ziistavaji soucdsti zastavitelné plochy Z37.

Pro pozemek parc. ¢. 336/1 k. u. Zdikov zistiva podminkou vystavby zpracovani uzemni studie
pro zastavitelnou plochu Z37. Tento pozemek priléhd podél severni a zdpadni hranice k verejnym
prostranstvim a zejména na zdpadni hranici je potieba rozsireni verejného prostranstvi resit v kontextu
zastavitelné plochy Z37.
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].2.20 POZADAVEK Z5

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemky parc. ¢. 918/3 a 918/6 k. . Zdikov lezi cca 1,5 km jihozapadné od sidla Zdikov v Albrechtci pobliz
lokality Na Strdnich.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 918/3 k. . Zdikov veden jako ostatni plocha a pozemek parc. ¢.
918/6 k. u. Zdikov jako zahrada. Oba pozemky slouzi jako zahrada domu ¢.p. 54 na pozemku parc. ¢. 139 K. u.
Zdikov.

Prredmétny pozemek se nachdzi ve II. zoné CHKO Sumava.

Pozadavek na zménu UP spocivd ve zméné funkcéniho vyuziti pozemku ze ZS.2 (Zelen ostatni specifickd —
Nezastavitelné zahrady) na ZS.3 (Zeleni ostatni specificka — zahrady s moznosti staveb pro drobny chov
domdciho zvifectva). Pozadavek neni v Yozporu s urbanistickou koncepci UP Zdikov.

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje pozemky parc. ¢. 918/3 a 918/6 K. ui. Zdikov jako funkcni plochu ZS.3 (Zeleit
ostatni specificka — zahrady s mozZnosti staveb pro drobny chov domdciho zvirectva).

J.2.21 POZADAVEK Z6

Moznost rozsifeni stavby na pozemky parc. ¢. 606, 607, 609/2 k. 4. Zdikov.

Ortofoto

Pozadavek na zdkladé podnétu viastnika pozembkil.

Obec Zdikov Kveéten 2023



Uzemni plan Zdikov — zména ¢. 3 58 (72)

Pozemky parc. ¢ 606, 607 a 609/2 K.u. Zdikov lezi v zastaveném uzemi sidla Zdikov, v casti Zdbrod,
V blizkosti Zdikovského potoka. Spolecné tvori zahradu K rodinnému domu na pozemku parc. ¢. st. 104 k. u.
Zdikov, jejiz soucdsti jsou i gardze na pozemcich parc. ¢. st. 367 a 368 K. u. Zdikov. Celkova plocha zahrady
v¢. staveb je cca 1070 m? V jizni casti pozemku parc. ¢ 607 a 609/2 k. . Zdikov je postaveno nékolik
drobnych staveb, které nejsou evidované v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 606 K. . Zdikov je v katastru nemovitosti veden jako zahrada a v UP Zdikov je funkcné
vymezen spolu s pozemkem parc. ¢ 367 K. u. Zdikov jako stavova plocha BI (Bydleni v rodinnych domech
priméstské). Pozemky parc. ¢. 607 a 609/2 K. u. Zdikov jsou v Katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni
porost. V UP Zdikov jsou pozemky parc. ¢. 607 a. 368 k. u. Zdikov vymezeny jako funkcni plocha ZS.2 (Zeler
ostatni specifickd — nezastavitelné zahrady) a pozemek parc. ¢. 609/2 K. 1. Zdikov je zahrnut do funkcni plochy
RZ (Rekreace individudlni — Zahrddkarské osady). Podél jihovychodni hranice pozemkil parc. ¢. 607 a 609/2
k. u. Zdikov protékd Zdikovsky potok, jehoz levy breh je soucasné hranici lokdlniho biokoridoru na jeho
pravém brehu.

Predmeétem pozadavku je moznost umistit stavbu na pozemky parc. ¢. 606, 607 a
609/2 k. u. Zdikov.

Pozadavek je do zmény ¢. 3 UP Zdikov zapracovan.

Dotcéené pozemky, vyjma parc. ¢ 606 K. . Zdikov, lezi vtésné blizkosti
Zdikovského potoka a sowvisejictho lokdlniho biokoridoru. V UP Zdikov jsou
pozemky vymezeny jako nezastavitelné (ZS.2), resp. zastavitelné pouze drobnymi
stavbami (drobné zahradni stavby a skleniky v plochach RZ). Z hlediska ochrany
USES neni Zadouci, aby se zdstavba piiblizovala k potoku a vymezenému USES.

Z téchto divodii je zménou & 3 UP Zdikov vymezena Severni ¢dst pozemku pare.
¢ 607 k.u. Zdikov a pozemek parc. ¢. 368 K. u. Zdikov jako stavovad funkcni
plocha BI (Bydleni v rodinnych domech priméstské) a zbyvajici cast pozemku
parc. ¢. 607 a pozemek parc. ¢ 609/2 K. u. Zdikov je zarazena k funkéni plose RZ
(Rekreace individudlni — Zahradkarské osady). Pozemek parc. ¢ 609/2 K. u.
Zdikov je ponechan v plose RZ.

Podminkou rozsireni doplitkové stavby pro bydleni na pozemku parc. ¢. st. 367 a 368 k. 1. Zdikov na pozemek
parc. ¢. 606 a 607 k. u. Zdikov je odstoupeni zapadni hranice plochy Bl a RZ, vymezené na pozemcich parc. C.
606 a 607. Zdikov v useku mezi pozemky parc. ¢. st. 367 a 368 a jizne od pozemku parc. ¢. st. 368 k. u. Zdikov
min. o 2 m do téchto pozemkii ve prospéch verejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1071/1 k. u. Zdikov a za
podminky, Ze na téchto pozemcich nebude realizovan novy rodinny diim (viz. obrazek).

].2.22 POZADAVEK Z7

Rodinny diim na pozemku parc. ¢. 474 K. 0. Zdikov.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladé podnétu viastnika pozemku.
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Odiivodnéni névrhu pro spolecné jednani o navrhu Z3 UP.

Pozemek parc. ¢. 474 K. u. Zdikov lezi cca 1,3 km jihozdpadné od sidla Zdikov v lokalité zvané Na Lizu. Jedna
se o lokalitu s nekolika domy rozptylenymi v lukdach pri okraji lesa. Pozemek parc. ¢. 474 K. u. Zdikov, vedeny
V katastru nemovitosti jako orna pida v V. tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.50.44), vyrazné protahlého tvaru, je
orientovany priblizné ve sméru S —J, omezeny z vychodu a jihu ucelovymi komunikacemi.

V UP Zdikov je dotceny pozemek soucdsti funkcéni plochy FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny), coz
odpovida i jeho skutecnému vyuZiti.

Prredmétny pozemek se nachdzi ve II. zoné CHKO Sumava.

Predmétem pozadavku je umistit na pozemku parc. ¢. 474 K. . Zdikov rodinny dim.

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje v jizni ¢dsti pozemku zastavitelnou plochu Z71 — Na Lizu o vymére 0,13 ha.
Funkcni vymezeni zastavitelné plochy je BR (Bydleni v rodinnych domech rozptylenych v krajiné). Severni
hranice zastavitelné plochy je vymezena v prodlouzeni spolecné hranice pozemkii parc. ¢. 874/10 a 874/38
K. u. Zdikov. Rodinny dum a vsechny doplnkové stavby na pozemku budou situoviny min. 8 m od jizni hranice
pozemku parc. ¢ 474 k. u. Zdikov a min. 6 m od vychodni hranice pozemku parc. ¢. 474 k. u. Zdikov.
Doporuceno je situovani rodinného domu v severni poloviné zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha nebude
ze severni, vychodni a jizni strany oplocena.

S ohledem na polohu ve II. zoné CHKO a na obecnou nevhodnost zahustovani rozptylené zdstavby ve volné
krajiné je navrhova plocha pro zarazeni do Zmény ¢. 3 nevhodna. V pripadé jejiho akceptovani je podminkou
pro rozhodovani o konkrétnim stavebnim zaméru zpracovani ,,biologického* hodnoceni zavazného zasahu
podle §67 zdkona o ochrané prirody a krajiny (114/1992 Sb.) osobou s prislusnou autorizaci. Rozsah
priizkumu a hodnoceni miize byt upresnén organem ochrany prirody na zdkladeé zadosti stavebnika. Dale viz
VVURU.

Porizovdni bylo pokynem porizovatele po spolecném jedndni ukonceno.

].2.23 POZADAVEK Z8

Zména funk¢niho vyuziti pozemk parc. ¢. 305/4, 305/7, 305/8, 305/6, 313/3, 409, 417, 450 k. 4. Zdikov z VS
(Vyroba, vyrobni sluzby, zivnostenské provozy) na BI (Bydleni v rodinnych domech pfiméstske).
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Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdklade podnétu viastnika pozemku.

Pozemky parc. ¢. 305/4, 305/7, 305/8, 305/6, 313/3, 409, 417, 450 K. u. Zdikov tvori aredl drobné vyroby a
sluzeb, ktery lezi v zastavéném uzemi sidla Zdikov. Pozemky parc. ¢. 409, 417, 450 K. i. Zdikov jsou vedené
V katastru nemovitosti jako zastavénd plocha, okolni plocha je tvorena pozemky parc. ¢ 305/4, 305/7, 305/8,
305/6, 313/3 K. . Zdikov, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.

V UP Zdikov jsou pozemky vymezeny jako funkcni plocha VS (Nyroba, vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy).
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Pozadavek na zménu UP spocivd v prevedeni stavajici plochy VS na plochu BI (Bydleni v rodinnych domech
priméstske).

Zménou ¢ 3 UP Zdikov Jjsou pozemky parc. ¢. 305/4, 305/7, 305/8, 305/6, 313/3, 409, 417, 450 k. u. Zdikov
vymezeny jako funkcéni plocha Bl.

].2.24 POZADAVEK Z9

Rodinny diim na pozemku parc. ¢. 147/4 k. 0. Zdikov.

Mr ﬂ : 78 ’ )

...

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozemku.

Pozemek parc. ¢. 147/4 K. u. Zdikov lezi ve vychodni casti sidla Zdikov, v nivé Zdikovského potoka. Je soucdsti
lokality, ktera je vymezena Zdikovskym potokem a verejnym prostranstvim (ulici) na pozemku parc. ¢. 1013/3
K. u. Zdikov. Lokalita je rozdélena v ,,lanovém “ usporddani na nékolik podélnych pozemkii, razenych kolmo
K ulici. Vyjma pozemku parc. ¢. 14714 K. u. Zdikov jsou pozemky zastavény rodinnymi domy primknutymi
k verrejnému prostranstvi. Casti pozemkii prilehlé k potoku pak slouzi jako zahrady jednotlivych domii (plocha
Z8.2 v jizni casti), nebo jako louka (plocha FP v severni casti lokality). Pristup na pozemek je z verejného
prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1013/3 K. u. Zdikov, smérem k veiejnému prostranstvi se pozemek zuzuje.
Terén pozemku je oproti ulici snizeny a mirné se svazuje K potoku.

V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly travni porost vV. (BPEJ 9.72.01) a Ill. (BPEJ 9.50.11)
tridé ochrany ZPF. Pozemek je uzivan v souladu s urcenim uvedenym v KN. Shodné jsou v KN vedeny i
sousedni pozemky parc. ¢. 14713 a 147/5 K. u. Zdikov, které jsou vsak uzivany jako zahrady rodinnych domaii.

V UP Zdikov jsou pozemky parc. ¢. 147/3, 14714 a 147/5 K. 11 Zdikov vymezeny jako funkcni plocha FP (Plochy
zemédelské — louky a pastviny), cemuz odpovida skutecné vyuziti pouze u pozemku parc. ¢. 147/4.

Pozadavek na zménu UP spocivd ve vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemku
parc. ¢. 147/4 k. u. Zdikov.

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje na pozemku parc. ¢ 14714 K. . Zdikov zastavitelnou plochu 768 —
Za Potokem s funkcnim vyuzitim BI (Bydleni v rodinnych domech priméstské) v souladu s funkcnim vyuZitim
okolni zdstavby. Pozadavek neni v rozporu s koncepci UP. Jednd se o proluku v ulicni fronté, kterd jedind neni
zastaveéna. Zastavitelna plocha je navrZena ve vychodni casti pozemku parc. ¢. 147/4, pii verejném
prostranstvi na pozemku 1013/3 k. u. Zdikov. Zdpadni hranice zastavitelné plochy bude vymezena nejddle
Vv linii pomysiného prodlouZeni zdpadni hranice pozemku parc. ¢ 352 K.u. Zdikov. ZvySovani terénu
na pozemku bude minimalizovdno. Soucasné je zménou ¢. 3 UP Zdikov édst pozemku parc. ¢. 147/4 lezici
zdapadné od zastavitelné plochy Z68 funkcne vymezena jako ndavrhova plocha ZS.2 (Zelen ostatni specificka —
Nezastavitelné zahrady) a pozemky parc. ¢. 147/3 a 147/5 K. u. Zdikov jsou vymezeny v souladu se skutecnym
vyuzitim jako stavové plochy Z8S.2 (Zelen ostatni specificka — Nezastavitelné zahrady).
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].2.25 POZADAVEK Z10

Zménit funkéni vyuziti pozemku parc. ¢. 609/12 a 609/14 k. u. Zdikov z RZ na bydleni.

Ortofoto

Pozadavek na zaklade podnétu viastnika pozembkii.

Pozemky parc. ¢. 609/12 a 609/14 K. . Zdikov lezi v zastavéném vzemi sidla Zdikov, v édsti Zabrod, v blizkosti
Zdikovského potoka. Dotcené pozemky byly puivodné soucasti navazujici zahradkarske osady, nyni slouzi jako
zahrada domu ¢p. 102 na pozemku parc. ¢. 102 K. ui. Zdikov. Pristup na pozemky je pres pozemek domu ¢&.p.
102.

V katastru nemovitosti jsou dotcené pozemky vedené jako trvaly travni porost v V. tFidé ochrany ZPF (BPEJ
9.72.01).

V UP Zdikov jsou dotcené pozemky funkcéné vymezeny jako plocha RZ (Rekreace individudlni — Zahradkdiské
osady). Pozemky v této zahradkarské osadeé z casti nové nabyli viastnici prilehlych nemovitosti, resp. viastnici
dalsich rodinnych domii v Zabrode. Cast pozemkii je nadale vyuzivina jako zahrdadky. Obecné je dopravni
PpFistupnost ¢asti pozemkul v zahradkarské osade velmi problematicka, vétsina pozemkii je pristupnd pouze pro
Dési.

Pozemky se nachdzeji na levém birehu Zdikovského potoka. Tento vodni tok nema dosud vymezené zaplavové
uzemi, ale je pravdépodobné, Ze pozemky lezi v Qoo Zdikovského potoka.

Pozadavek na zménu UP spociva ve vymezeni pozemkii parc. ¢. 609/12 a 609/14 K. . Zdikov jako plochy BI
(Bydleni v rodinnych domech priméstské). Investor na predmétnych pozemcich planuje stavbu gardze.

Zménou ¢ 3 UP Zdikov jsou pozemky parc. ¢ 609/12 a 609/14 K. 4. Zdikov ponechdny v plochich RZ
(Rekreace individualni — zahradkarske osady), jsou vsak upraveny prostorové a funkcni regulativy ploch RZ.
Pri splnéni téchto regulativii je vystavba gardze na téchto pozemcich mozna.
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].2.26 POZADAVEK Z11

Bydleni v rodinném domé na pozemku parc. ¢. 567/13 k. . Zdikov.

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zakladé podnétu viastnika pozembkaii.

Pozemek parc. ¢. 567/13 K. u. Zdikov lezi asi 0,5 km jihozdpadné od mistni casti Zabrod, v lokalité zvané
V Kruzci. Jedna se o rozsahly pozemek (cca 1,5 ha), ktery se rozklada na pravéem brehu Zdikovského potoka,
mezi jeho korytem a komunikaci na pozemku 1049/1. Uzemi se mirné svaiuje ke Zdikovskému potoku
a vychodné ve smeéru toku Zdikovského potoka. Pozemek je soucasti udolni nivy a je silné podmacen. V lokalité
byla jiz v dobé pred zpracovinim platného UP povolena vystavba rodinného domu na pozemku parc.
€. 567/15, resp. st. 508 k. ui. Zdikov. Tento rodinny dim a piivodni staveni na pozemku parc. ¢. st. 126 k. u.
Zdikov vytvari proluku v zdastavbe, pres kterou zahloubenym korytem odtékaji destové vody 7 komunikaci
a navazujicich pozemkii do Zdikovského potoka. \ okoli tohoto koryta se nachdzi vyrazné podmacené misto
se vzrostlym ndletem. Pozemek je soucasti USES (lokdlni biokoridor). Lokalita navazuje na zastavéné tizemi
sidla Zdikov.

V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly travni porost v V. tridé ochrany ZPF (BPEJ 9.72.01),
uzivan je jako louka.

V UP Zdikov je pozemek funkcné vymezeny jako plocha FP.1 (Plochy zemédélské — Louky a pastviny
v plochdch USES).

Predmétny pozemek se nachdzi ve IN. zoné CHKO Sumava.

Predmétem pozadavku na zménu UP je vymezit na pozemku parc. ¢. 567/13 k. i Zdikov plochu pro vystavbu
rodinného domu.

Projednavani pozadavku Z11 na pozemku parc. ¢. 567/13 k. u. Zdikov bylo v pritbéhu zpracovani navrhu
Z podnétu obce ukonceno.
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].2.27 POZADAVEK Z12

Zptesnéni pozadavki na urbanistickou koncepci zastavitelné plochy Z29 Zabrod v Kruzci.

/ _ N 1
—_—

Ortofoto Platny UP Zdikov

Pozadavek na zdkladé podnétu porizovatele.

Uradu vizemniho planovani byl v roce 2021 predlozen investorem ndvrh na zdstavbu v zastavitelné plose 729
Zabrod — N Kruzci dvéma rodinnymi domy a dvéma vedlejsimi stavbami na pozemku parc. ¢. 568/26 K. i.
Zdikov. Investor mél v planu rozdélit tento pozemek na dva samostatné pozemky, kdy na kazdém pozemku mel
byt postaven 1 rodinny diim s 1 vedlejsi stavbou. V zastavitelné plose, jejiz soucadsti je jesté pozemek parc. ¢.
568/29 k. u. Zdikov, vSak uzemni plan umoziuje celkem zdstavbu pouze 2 rodinnymi domy. Pokud by investor
sviij zamér zrealizoval, soused V zastavitelné plose Z29 by jiz nemohl postavit Zadnou stavbu na svém
pozemku.

V dobé zarazeni zastavitelné plochy Z29 do vizemniho planu byl jediny majitel obou pozemkii, tedy pozemku
parc. ¢. 568/26 a 568/29 K. u. Zdikov. Pri povolovani zastavitelné plochy byl pro kazdy pozemek navrZen jeden
rodinny diim. Na pozemku parc. ¢. 568/26 K. u. Zdikov miize stat jeden rodinny diim, na pozemku parc. .
568/29 k. 1. Zdikov miize stat rovnéz jeden rodinny diim. Takto byly také dle predpokladu zpracovatele UP
pozemky puvodnim viastnikem prodavany.

Z vyse uvedenych duvodu je doplnéno v PoZadavcich na urbanistickou koncepci zastavitelné plochy Z29
zpresnéni ve smyslu umisteni po jednom rodinném domé na kazdém z pozembkii.

Ddle investor uvddi, Ze planuje v zastavitelné plose Z29 ve funkcni plose BR (Bydleni v rodinnych domech
rozptylenych v krajiné) u kazdého rodinného domu proveést také stavbu vedlejsi (doplnkovou), ve které kromé
parkovacich stani umistuje t7i samostatné apartmany (pozdéji vV Zddosti o umisténi stavby uvedeny v prizemi
tri samostatné sklady zahradniho nabytku, strojni techniky atp., v podkrovi je uveden pouze ,, piidni prostor*).
V regulativech funkcni plochy je stanoveno, ze hlavni stavbou na pozemku je rodinny diim izolovany situovany
na neoplocenych pozemcich, volné prechazejicich do krajiny. Stavby pro ubytovani do 20 liuzek mohou byt
zaclenéné pouze ve stdavajicich objektech, nikoli v objektech v zastavitelnych plochdch. Stavbou vedlejsi
(doplitkovou) se rozumi napr. pristiesek pro parkovani, dievnik, altan atp., nikoli dalsi ubytovaci objekt nebo
samostatné stojici garaze. Garaze musi byt dle regulativii integrované do stavby hlavni, tedy rodinného domu.
Na zZadost obce a dle pokynu porizovatele po spolecném jednani (viz bod 20) byla upravena Obecna
prostorova regulace a funkcni regulace ve funkcnich plochach BV.2 a BR.
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].2.28 POKYN PO SPOLECNEM JEDNANI - BOD C. 9

Masakova Lhota — proverit vymezeni p. ¢. 921/5 do zastavitelnych ploch a pouze s odbornym ndhledem
urbanisty

Ortofoto Platny UP Zdikov 73 Navrh

Pozadavek na zdkladé podnétu porizovatele.

Pozemek parc. ¢. 921/5 k.ai. Masdkova Lhota leZi zapadné od centra Nového Dvora na rozhrani vychodniho a
zdpadniho svahu mezi vrchem Homole (1001 m) a Kamennym vrchem (902 m). Na zdpadnim svahu se
oteviraji panoramatické pohledy k Churanovu, vychodni svah se staci ke Zdikovu a do udoli Spiilky. Pozemek
lezi ve III. zoné CHKO Sumava, na pozemek zasahuje ochranné pasmo PUPFL (50 m z jihovychodni strany).
Pres pozemek prochazi v jeho jihovychodni casti venkovni vedeni VN, na pozemek zasahuje ze severozdpadni
casti ochranné pasmo komunikace I11/14516. Pozemek je soucasti rozsahlejsi louky oddélené zelenymi remizy
od okolni historické zastavby.

Pozemek je soucasti ZPF, v KN je veden jako trvaly travni porost, v souladu s timto urcenim je také vyuzivan.
Pozemek je zarazen do V. tridy ochrany ZPF (BPEJ 9.37.56, 9.37.16).

Vlastnik pozemku parc. ¢. 921/5 k.. Masdkova Lhota opakované zdada o povoleni vystavby rodinného domu na
pozemku. V roce 2009 bylo v rdmci zpracovani prizkumii a rozboru provedeno vyhodnoceni podnétii pro
zarazeni do UP. Zpracovatel jiz v roce 2009 vyhodnotil toto iizemi jako nevhodné pro obytnou zdstavbu
vzhledem K poloze lokality ve III. zéné CHKO Sumava a vzhledem k poloze na rozsahlé louce na terénnim
rozhrani. Zarazeni pozemku parc. ¢. 921/5 k.u. Masakova Lhota do uzemniho planu by vzhledem cetnosti
pozadavkii na zarazeni do UP znamenalo otevieni nové, velmi rozsahlé zastavitelné plochy s rozptylenym,
prevazné rekreacnim bydlenim (v horSim pripadé s velmi koncentrovanou apartmanovou zdstavbou)
V krajindrsky nejcennéjsich partiich CHKO Sumava ve spravnim vizemi Zdikova.

Priizkumy a rozbory K zaddani UP Zdikov — Vykres 7 —
02/2009 (Architektonické studio Hysek s.r.0.) — cervené
vyznaceny pozadavky na zastavbu

Zpracovatel vyhodnotil pozemek jako nevhodny pro
zdstavbu a do ndvrhu zmény ¢ 3 UP Zdikov jej
nezaradil.
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K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 3 jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy pro bydleni:

262 — Pod Kamennym vrchem Predpokladané vyuziti 1 RD
Z64 — Na Hradech Predpokladané vyuziti 1 RD
266 — Racov — Na Samotdch Predpokladané vyuziti 1 RD
7267 — Pod Vyhlidkou Predpokladané vyuziti 1 RD
768 — Za Potokem Predpokladané vyuziti I RD
Z70 — U Lesnich Chalup Predpokladané vyuziti 1 RD

Zménou ¢ 3 UP Zdikov dochdzi k navyseni predpokladaného poctu staveb pro bydleni o 6 RD. V lokalité Z9 k.
1. Masdkova Lhota doslo k omezeni vystavby z predpokladanych 5 RD na 4 RD.

Celkové predpoklidané navyseni poctu RD, resp. BJ zménou ¢ 3 UP Zdikov je 6 RD, resp. 7 BJ. Celkovy
predpokladany ndriist mozného poctu obyvatel v diisledku zmény ¢ 3 UP Zdikov je 17 obyvatel. Pro vypocet
poctu obyvatel je uvazovino s prumérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim a poctem 2,4
obyvatele na jednu bytovou jednotku. Pocty jsou orientacni.

L. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na ZPF je zpracovano podle vyhlasky 271/2019
Sb. o stanoveni postupii k zajisténi ochrany zemédélského piidniho fondu.

Graficka cast vyhodnoceni predpokladanych disledkit navrhovanych zmen je obsahem vykresu O2 — Vykres
zaboru pudniho fondu v méritku 1:5 000.

L.1 ZEMEDELSKY PODNi FOND (ZPF)

Do zmény ¢. 3 UP Zdikov jsou zapracovany pozadavky s odlisnym vlivem na nové zibory ZPF:
e nové navrZzené zastavitelné plochy mimo zastavéné izemi (novy zabor ZPF)

Pozadavek M1 Zastavitelna plocha 262 funkcéni vyuziti BV Viz detailni oditvodneni J.2.6

Pozadavek M5 Zastavitelna plocha 264 funkcéni vyuziti BV Viz detailni odiivodneéni J.2.10
Pozadavek R2 Zastavitelna plocha 266  funkcni vyuZiti BR Viz detailni oditvodnéni J.2.15
Pozadavek Z3 Zastavitelna plocha Z10  funkcéni vyuZiti BR Viz detailni oditvodneéni J.2.18
Pozadavek 79 Zastavitelna plocha 268  funkcni vyuZiti Bl Viz detailni odiivodnéni J.2.24

e nové navrZené zastavitelné a piestavbové plochy v zastavéném tizemi

(bez vlivu na zabor ZPF)
Pozadavek Z1 Zastavitelna plocha Z67  funkcéni vyuziti BI, PD  viz odivodnéni J.2.16
Pozadavek H4 Prestavbova plocha P4 Sfunkcni vyuziti SV viz odiivodneéni J.2.5
Zastavitelné plochy v zastaveném uzemi nejsou z hlediska zaboru piidniho fondu vyhodnocovany.

e zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném uzemi a mimo zastavéné tizemi, kde zména spociva ve zméné
stavovych ploch funkéniho vyuziti
(zmény nejsou predmétem vyhodnoceni zéboru ZPF)

zastavené vuzemi

Pozadavek Bl Funkcni vyuzZiti FP na BV viz oduvodneéni J.2.1

Pozadavek M6 Funkeni vyuziti PD na BV. 1 viz oditvodneéni J.2.11
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Pozadavek 72 Funkcni vyuziti ZS.2 na ZS.3 Viz odiivodnéni J.2.17
Pozadavek Z6 Funkcni vyuziti ZS.2 na BI, RZ viz oditvodneéni J.2.21
Pozadavek 78 Funkcni vyuziti VS na Bl viz oditvodneni J.2.23

mimo zastavené uzemi
Pozadavek 75 Funkcni vyuziti ZS.2 na Z8.3 viz oditvodneni J.2.20
e  ostatni zmény bez vlivu na zabor zemédélského piidniho fondu

(zmény nejsou predmétem vyhodnoceni zaboru ZPF)

Pozadavek B2 Funkcni vyuziti BV - uprava regulativii viz oditvodnéni J.2.2

Pozadavek M2 Funkcni vyuziti FP — uprava regulativii viz oditvodneéni J.2.7

Pozadavek M7 Uprava trasy icelové komunikace - plochy DS Viz odiivodnéni J.2.12
Pozadavek M8 Uprava polohy PD V zastavitelné plose Z9 Viz odiivodnéni J.2.13
Pozadavek Z4 Uprava rozsahu US viz odiivodnéni J.2.19
Pozadavek Z10 Funkcni vyuziti RZ - uprava regulativii viz oditvodnéni J.2.25
Pozadavek 712 Uprava pozadavkii na urbanistickou koncepci Z29  Viz odivodnéni J.2.27

e kompenzace novych zabori zastavitelnych ploch
(zmény jsou pfedméetem vyhodnoceni zaboru ZPF)

Uprava ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v zastavitelné plose 79 Viz odiivodneéni J.2.24

. Pozadavky s ukon¢enym porizovanim dle pokynu porizovatele po spoleéném jednani:
Pozadavek HI a H3  Zastavitelna plocha Z60  funkcni vyuziti BV viz detailni odiivodnéni J.2.3
Pozadavek H2 Zastavitelna plocha Z61  funkcni vyuziti BV viz detailni oditvodnent J.2.4
Pozadavek M4 Zastavitelnd plocha Z63  funkcni vyuziti BV viz detailni oditvodnént J.2.9

Pozadavek R1
Pozadavek Z7

viz detailni oditvodnéni J.2.14
Viz detailni odiivodnéni J.2.22

Zastavitelnd plocha 265  funkcni vyuziti RP

Zastavitelna plocha 771 funkcni vyuziti BR

L.1.1 ODUVODNEN{ ZABORU ZPF

V Feseném uzemi byly zastavitelné plochy k 05/2023 vyuzity nasledovné:
k. u. Zdikov:

230
Z31

vycCerpdna
castecné vycerpana

realizaci, 2 pozemky blokovany vedenim VN 22 kV

Z33
k. u. Masakova Lhota:
Zv3

castecné vycerpana

vycerpana

1 RD realizovan
2 RD realizovany, 1 SP, resp. RD v

SP, resp. RD v realizaci pro 2 RD

1 RD realizovan

Z15 castecné vycerpana 1 RD realizovain

222 castecné vycerpana 1 RD realizovdn, 4 SP, resp. RD v
realizaci

754 vycerpana 1 RD realizovan

Z59 vycerpana 1 SP, resp. RD v realizaci

k. u. Putkov:

Z57 vycerpana 1 RD realizovan

224 Cdstecéné vycerpdana 1 RD v realizaci
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k. u. Zirec:

Z51 castecné vycerpana 1 RD v realizaci

V reseném uzemi bylo do 5/2023 realizovano celkem 10 rodinnych domii (RD) a bylo vyddno celkem 8
stavebnich povoleni (SP).

Vyhodnoceni ploch zdaborit ZPF je prehledné uvedeno v Tabulce 1. Podrobné zdiivodnéni jednotlivych
pozadavkii na zménu UP je uvedeno v kapitole J. odivodnéni.

Zastavéné vizemi obce bylo Zménou ¢. 3 UP Zdikov aktualizovdno k 30.11.2021.

Celkovy novy zdbor ZPF ve spravnim uzemi obce cini 0,668 ha. Zabirané pozemky jsou ve Wll. — V. tiide
ochrany ZPF. Nejsou zabirany pozemky I. a II. tFidy ochrany ZPF.

Zménou ¢. 3 je navraceno 0,670 ha ZPF. Navrdcené pozemky jsou ve IV. tride ochrany ZPF.

Celkovy zdbor ZPF vyvolany zménou ¢. 3 UP Zdikov po odectu navrdcenych ploch do ZPF ¢ini -0,002 ha
ZPF. Navrdcena plocha je tedy vétsi nez plocha zabirana.

POZADAVEK M1

Pozemek parc. ¢. 136/16 K. ii. Masdkova Lhota lezi na severozapadnim okraji zastavéného vizemi Masdkovy
Lhoty. Lokalita se rozklada na mirném vychodnim svahu. Pozemek prileha ze severozapadu ke stavajici
zastavbé. Z vychodni strany je vymezen ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1074/1 K. . Masdkova
Lhota, smérem na sever a na zapad prechazi do volné krajiny.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 136/16 K. . Masdkova Lhota veden jako ornd piida ve IV. (BPEJ
9.50.14) a prevazne V. (BPEJ 9.37.56) tride ochrany ZPF.

V uzemnim planu je lokalita funkcne vymezena jako plocha FO (Plochy zemedélské - orna piida).

Zména ¢ 3 UP Zdikov vymezuje v jihovychodni cdsti pozemku parc. ¢ 136/16 K. . Masdkova Lhota
zastavitelnou plochu Z62 — Pod Kamennym vrchem. Plochy navazuje na hranici zastavéného tzemi.
V zastavitelné plose jsou vymezeny funkcni plochy PD (Verejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni)
podél vychodni hranice, BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské) v ostatni casti zastavitelné plochy. ZS.2
(Zelen ostatni specifickd — nezastavitelné zahrady) je vymezena vné zdpadni hranice zastavitelné plochy a neni
predmétem zaboru ZPF. Plocha zaboru se vztahuje pouze na funkcni plochu PD a BV. Zabor lezi previzné
na plose v V. tiidé ochrany ZPF. Celkova plocha zaboru ¢ini 0,130 ha.

POZADAVEK M5

Pozemek parcelni cislo 226/8 K. ui. Masdkova Lhota lezi na severnim okraji zastavéného vizemi Masdkovy
Lhoty.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost ve 1V. tride ochrany ZPF (BPEJ 9.50.14) a
Jje uzivan pro zemédelské ucely. Pristup na pozemek je z ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1069/5 resp.
1069/4 k. 1. Masdkova Lhota.

V UP Zdikov je dotéend plocha funkéné vymezena jako FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny) a soucasné
lezi ve vymezené uzemni rezervé R2 urcené pro bydleni BV (Bydleni v rodinnych domech venkovské).

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje pro tento zamér v jihozdpadni éasti pozemku parc. ¢ 226/8 K. ii. Masdkova
Lhota zastavitelnou plochu Z64 — Na Hradech. V zastavitelné plose je vymezena funkcni plocha BV (Bydleni
Vv rodinnych domech venkovské) a PD (Verejnad prostranstvi s dominantni funkci dopravni). Funkcni plocha
PD je vymezena pri zapadnim okraji zastavitelné plochy z ditvodu rozsiveni verejného prostranstvi na pozemku
parc. ¢ 1069/4 k. u. Masdkova Lhota. Pokynem porizovatele po spolecném jednani byla plocha tizemni
rezervy vyrazena z UP.

Zabor lezi na plose ve 1V. tride ochrany ZPF. Celkova plocha zaboru je 0,211 ha.
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POZADAVEK R2

Pozemek parc. ¢. 91/2 K. ii. Racov lezi na jihovychodnim okraji zastavéného tizemi osady Na Samotdch, cca
0,75 km vychodné od sidla Racov. Pozemek parc. ¢. 91/2 K. u. Racov navazuje na zahradu domu é.p. 27
na pozemku parc. ¢. 32 K. ui. Racov.

V katastru nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost a lezi na piidach ve Ill. (BPEJ 9.50.11) a V.
(BPEJ 9.73.13) tride ochrany ZPF.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny). Jizni édst pozemku
Jje uzivana jako oplocena zahrada, severni neoplocena cast slouzi jako louka.

Zména & 3 UP Zdikov vymezuje v rozsahu oplocené casti pozemku parc. ¢. 91/2 K. 1. Racov a prilehlé casti
pozemku parc. ¢. 92/13 K. u. Racov zastavitelnou plochu Z65 — Racéov — Na Samotdach urcenou pro vystavbu
jednoho rodinného domu. V zastavitelné plose Z65 je vymezena funkcni plocha BR (Bydleni v rodinnych
domech rozptylenych v krajiné) a podél jizni hranice je v rozsahu pozemku parc. ¢. 92/13 K. u. Racov
vymezena plocha PD (Verejné prostranstvi s prevazujici funkci dopravni).

Zabor lezi na plose ve IlI. tiide ochrany ZPF. Celkova plocha zdboru je 0,109 ha.

POZADAVEK Z3

Pozemek parc. ¢. 838/1 K. u. Zdikov lezi cca 1,5 km jizné od sidla Zdikov v lokalité Lesni Chalupy. Lokalita
lezi ve vyvysené poloze nad Zdikovem na okraji lesa.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 838/1 k. u. Zdikov vedeny jako trvaly travni porost v V. tridé
ochrany ZPF (BPEJ 9.37.56 a 9.74.11). Jedna se o zatravnénou plochu zarustajici ndletem, ktera je soucdsti
prechodu okolnich pastvin do navazujicich lesu.

V UP Zdikov je pozemek vymezen jako funkcni plocha FP (Plochy zemédélské — Louky a pastviny). Podél
vchodni hranice pozemku parc. ¢. 838/1 k.u. Zdikov je v UP vymezena ndvrhovd plocha DS (Doprava
silnicni) pro zokruhovani ucelovych komunikaci.

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje na pozemku parc. ¢. 838/1 K. 1. Zdikov zastavitelnou plochu Z70 — U Lesnich
Chalup s funkcnim vymezenim BR (Bydleni v rodinnych domech rozptylenych v krajiné) urcéenou pro vystavbu
1 rodinného domu.

Zabor lezi na plose v V. tridé ochrany ZPF. Celkova plocha zdboru je 0,178 ha.

POZADAVEK Z9

Pozemek parc. ¢. 147/4 K. u. Zdikov lezi ve vychodni casti sidla Zdikov, v nivé Zdikovského potoka. Jeho
vychodni cast tvori proluku v zastavbé rodinnych domii.

V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly travni porost v V. (BPEJ 9.72.01) a Ill. (BPEJ 9.50.11)
tride ochrany ZPF. Pozemek je uZivan v souladu s urcenim uvedenym v KN.

V UP Zdikov je pozemek parc. ¢ 147/4 k. it Zdikov vymezen jako funkcni plocha FP (Plochy zemédélské —
louky a pastviny).

Zména ¢. 3 UP Zdikov vymezuje ve vychodni casti pozemku parc. ¢. 147/4 K. ii. Zdikov zastavitelnou plochu
768 — Za Potokem s funkcnim vyuzitim BI (Bydleni v rodinnych domech piiméstské). Cast pozemku parc. ¢.
147/4 lezici zapadné od zastavitelné plochy Z68 je funkcné vymezena jako navrhova plocha ZS.2 (Zelen ostatni
specifickd — Nezastavitelné zahrady).

Se zménou souvisi i prrevedeni pozemkii parc. ¢. 147/3 a 147/5 K. u. Zdikov v souladu se skutecnym vyuzitim
Jjako stavové plochy ZS.2 (Zelen ostatni specificka — Nezastavitelné zahrady). Plochy ZS.2 ziistavaji soucdsti
ZPF.

Celkova plocha zaboru je 0,05 ha, z toho 0,013 ha lezi na plose ve III. tiidé ochrany ZPF a 0,037 ha na plose
v V. tridé ochrany ZPF.
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L.1.2 KOMPENZACE NOVYCH ZABORU ZPF

V ramci vyhodnoceni zabori pudniho fondu novymi zastavitelnymi plochami vymezenymi zménou ¢. 3 je
navrzena kompenzace omezenim ploch BV v zastavitelné plose 29 v Masakové Lhoté. Jedna se o plochy na
pozemcich 50 m od hranice lesa. Tyto plochy jsou noveé zarazeny do funkcnich ploch ZS.2.

Celkem je do ZPF navrdceno 0,670 ha pudy ve IV. tridé ochrany ZPF.

L.2 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou zménou ¢&. 3 UP Zdikov dotceny.

Zastavitelné plochy leZici na pozemcich ve vzdadlenosti 50 m od hranice lesa:

262 — Pod Kamennym vrchem funkcni plocha BV les v majetku obce Zdikov
Z66 — Racov — Na Samotach funkcni plocha BR les v majetku obce Zdikov
Z70 — U Lesnich Chalup funkéni plocha BR les v majetku investora
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Tabulka 1. Zabory ZPF po spolecném jednani

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

. . Celkovy Investice
Oznad. Oznac. . " . [ha] [ha] .
Zmény plochy Zptisob vyuziti plochy zabor ZPF - - do ptidy
orna ovocné
[ha] . zahrady TP . . 1. Iv. V. [ha]
puda sady
k.u. Masakova Lhota
Zastavitelné plochy
M1 262 BV Bydleni - venkovské 0,130 0,130 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,129
M5 Z64 BV Bydleni - venkovské 0,211 0,000 0,000 0,000 0,211 0,000 0,000 0,000 0,211 0,000
Zabor ZPF celkem 0,341 0,130 0,000 0,000 0,211 0,000 0,000 0,000 0,212 0,129
k. 4. Racov
Zastavitelné plochy
R2 266 BR Bydleni - rozptylené 0,109 0,000 0,000 0,000 0,109 0,000 0,000 0,109 0,000 0,000
Zabor ZPF celkem 0,109 0,000 0,000 0,000 0,109 0,000 0,000 0,109 0,000 0,000
k. 4. Zdikov
Zastavitelné plochy
Z3 Z70 BR Bydlenirozptylené 0,168 0,000 0,000 0,000 0,168 0,000 0,000 0,000 0,000 0,168 ANO
29 268 Bl Bydleni pfiméstské 0,050 0,000 0,000 0,000 0,050 0,000 0,000 0,014 0,000 0,036 ANO
Zabor ZPF celkem 0,218 0,000 0,000 0,000 0,218 0,000 0,000 0,014 0,000 0,204 ANO
| Celkovy zabor ZPF ve spravnim uzemi 0,668 0,130 0,000 0,000 0,538 0,000 0,000 0,123 0,212 0,333
Tabulka 2. Plochy navracené do ZPF po spolecném jednani
Navraceni ZPF podle jednotlivych kultur Navraceni ZPF podle tiid ochrany
. . Celkovy Investice
Oznad. Oznaé. . .. . X [ha] [ha] .
. Navrzeny zpusob vyuziti plochy |zabor ZPF do pudy
Zmeny plochy h orna ovocné h
[ha] i zahrady TP I 1. 1. V. V. [ha]
puda sady
k. 4. Masakova Lhota
Zména funkéniho vyuziti
M8 79 Z5.2 Nezastavitelné zahrady 0,351 0,325 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,351 0,000
FP Louky a pastviny 0,319 0,000 0,000 0,000 0,319 0,000 0,000 0,000 0,319 0,000
Navrat ZPF celkem 0,670 0,325 0,000 0,000 0,319 0,000 0,000 0,000 0,670 0,000
Celkem navraceno do ZPF ve spravnim uzemi | 0,670 0,325 0,000 0,000 0,319 0,000 0,000 0,000 0,670 0,000
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M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

(doplni potizovatel dle vysledki projednavani)

N. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

(doplni potizovatel dle vysledki projednavani)

0. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky,
tj.dne .o

Mgr. Roman Sebanek Iva LozidSova

starosta mistostarostka
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AZURJC  Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Jihocéeského kraje

BJ (b.j.) Bytova jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Hodnoceni vlivu zaméru na zivotni
prostredi

ES Ekologicka stabilita

EVL Evropsky vyznamna lokalita

HOZ Hlavni odvodiiovaci zatizeni

CHKO Chranéna krajinna oblast

CHKOS Chranéna krajinna oblast Sumava

CHOPAYV  Chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

UTP Uzemné technické podklady

VKP Vyznamny krajinny prvek

VN Vysoké napéti

VPO Vetejné prospésna opatieni

VPS Vertejné prospesné stavby

VTL Vysokotlaky plynovod

VVURU Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

ZD Zemédelské druzstvo

ZPF Zemédéelsky pidni fond

Z8 Zakladni $kola

zUJ Zéakladni tzemni jednotka

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

IP Interakéni prvek

1ZS Integrovany zachranny systém
KN Katastr nemovitosti

KU (k. 0.)  Katastralni Gzemi

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MK Mistni komunikace

MUSES Mistni uzemni systém ekologické stability

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NP Narodni park

NRBK Nadregionalni biokoridor

NRUSES  Nadregionalni izemni systém ekologické
stability

OPK Ochrany ptirody a krajiny

PHO Pasmo hygienické ochrany

PU Pozemkové tpravy

PUPFL Pozemek urc¢eny k plnéni funkci lesa

RBC Regionalni biocentrum

RD Rodinné domy

RUSES Regionalni systém ekologické stability

SEA Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni
prostredi

SP Stavebni povoleni

STL Stredotlaky plynovod

TKO Tuhy komunalni odpad

UAP Uzemné analytické podklady

UK Ucelova komunikace

UP Uzemni plan

UR Uzemni rozhodnuti

Us Uzemni souhlas
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