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OBEC ZDIKOV

Zprava |l o uplatnovani izemniho planu Zdikov
v uplynulém obdobi od 2017 do 2021

Zpracoval: M&U Vimperk, odbor vystavby a Gzemniho planovani
unor 2022, uprava po projednani kvéten 2022

schvaleno zastupitelstvem obce dne 22.06.2022 usnesenim €. 31/10-2022
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Obsah:

I. Uvod

a) vyhodnoceni uplathiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepfredpokladanych negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj tzemi,

b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu,

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast,

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano,

h) navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu zjistény,

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Il. Zavér

l. Uvod

Uzemni plan Zdikov byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich pfedpist, a vydan v roce
2013.

Podle ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona pFedlozi pofizovatel zastupitelstvu obce nejpozdé;ji
do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim byla Zprava |. o uplatiovani schvalena zastupitelstvem obce
dne 02.08.2017.

V souladu se pozadavkem zakona provéfovat aktualnost platného uzemniho planu, pfistoupil
se souhlasem obce a v souladu s ust. § 6 odst. 1 stavebniho zdkona ufad uzemniho planovani
jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace ke zpracovani Zpravy Il. o uplatiovani
Uzemniho planu Zdikov (dale jen ,Zprava I.%).

Navrh Zpravy Il. vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska 500%).
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a) vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu v€éetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi,

Uzemni plan Zdikov byl zastupitelstvem obce schvalen dne 26.06.2013 a Gé&innosti nabyl dne
16.08.2013. V roce 2020 byl UP zmé&né&n zménou &. 1 a 2 (dale jen ,UP*). Rozvojové potfeby
obce Zdikov sméfuji prfedevSim do oblasti individualni bytové vystavby a obcCanské
vybavenosti.

Limity v uzemi jsou:
- poddolované uzemi po tézbé grafitu ¢. 1080 Zdikov
- USES - probiha zpracovani nového planu USES pro ORP Vimperk mimo Uzemi
CHKO Sumava — pozadujeme zapracovat do UP

Pfirodni hodnotou Uzemi jsou:
e Cast uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu s ozn. ObKR13 Volyrsko-Prachaticko a
¢ast s ozn. ObKR19 Sumava | a ObKR20 Sumava Il
e misto krajinného razu s ozn. Ckyné

e prvky USES lokalni biocentrum sozn. LBC 0 a nazvem Zirec v k.0. Racov, lokalni
biokoridor s ozn. LBK v k.U Racov, Zirec, Zdikov a Masakova Lhota, regionalni biocentrum
s ozn. RBC 799 a nazvem Vys$ka v k.u. Masakova Lhota a Zdikov, nadregionalni biokoridor
s ozn. NBK 110 a nazvem K108-Klet, Bulovy v k.u. Zdikov a Masakova Lhota

e vyznamny krajinny prvek Zdikovsky zamecky park

e Uzemi se z asti nachazi v chranéné krajinné oblasti Sumava, v jeji 2 az 4. z6né

e pamatny strom 1x lipa srdCita v k.u. Hodonin, vk.u. Zdikov 1x buk lesni, javor na
Johankach, 1x lipa na ostrové a 1x lipa srd€ita, v k.U. Zirec 1x lipa a v k.U. Masakova Lhota
Zdikovska alej (52 stromu), které je nutné respektovat v€etné jejich ochranného pasma

e (Cast uzemi je v Natufe 2000 — EVL Sumava,
e &ast Uzemi je v biosférické rezervaci Sumava

o |okalita vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€ichl (hofeCek pravy mnohotvary)
v k.u. BraniSov

Kulturni hodnoty v tomto uzemi jsou:
e nemovita kulturni pamatka v k.U. Masakova Lhota: venkovska usedlost ¢p. 78 (rejstr. C.
USKP 17424/3-3672) a ¢p. 9 (rejsti.¢. USKP 36655/3-3671),

v k.u. Zdikov dim Cp. 83 (€.28643/3-3927), Cp.122 (£.22493/3-3928), Cp. 135 (€.42055/3-
3929), zamek Zdikov ze 16.stoleti (rejstf.¢. USKP 15100/3-3926), kostel sv. Ludmily
(€.50790/3-6196), socha sv. Jana Nepomuckého na mosté (¢.46849/3-3930),

v k.u. Zdikovec dim ¢&p. 29 (€.26732/3-3931) a socha sv. Jana Nepomuckého na mosté
(€.18855/3-3933), kostel sv. Petra a Pavla (rejstf.C. USKP 22684/3-3932)

e vyznamna stavebni dominanta v k.u. Zdikov kaple u Lizu

e Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie: v k.U. BraniSov u Zdikovce (BraniSov -
stfedovéké a novovéké jadro vsi), k.u. Hodonin u Zdikovce (Hodonin - novovéké jadro vsi,
sejpy ,V sousich®), k.U. Masakova Lhota (Masakova Lhota - stfedovéké a novovéké jadro
vsi, Matouskova hut a Pockova hut), k.U. Putkov (tvrz Na hgjich, Putkov - stfedovéké a
novoveké jadro vsi), k.u. RaCov (Racov - stfedovéké a novovéké jadro vsi), k.u. Zdikov
(Zdikov — byvala tvrz a zamek), k.u. Zdikovec (kostel sv. Petra a Pavla), k.u. Zirec (Zirec —
stfedovéké a novovékeé jadro vsi)

e Uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie: zbytek uzemi
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Vyhodnoceni textu UP:
Nékteré vymezené plochy byly jiz stavebné vyuzity, proto je nutné zrevidovat zastavéné
uzemi obce.

. Postupné byly zpracovany Gzemni studie vyplyvajici z UP, u kterych bylo schvaleno jejich

vyuziti:

- dne 06.01.2015 US Za $kolkou, 15.03.2018 US Z31 Zdikov, 17.04.2018 US Z15 Novy
Dvar, 18.09.2020 US 738 U Adamkova potoka Il, 18.01.2021 US P1 Masakova Lhota,
18.05.2021 US Z33 Zabrod II

- u ostatnich uzemnich studii je tfeba provéfit jejich Ihutu, do které maji byt zpracovany,
resp. lhatu, do kdy je platna podminka jejich zpracovani jako podminka pro zahajeni
vyuziti dané lokality.

.V UP jsou vymezeny plochy UGzemnich rezerv. Zatim nebyl projeven zajem o jejich

pfevedeni do vymezitelnych ploch, proto je nutné provéfit jejich potfebu na dalsi 4 roky.

IV. Text bude doplnén o pozadavky Ministerstva obrany:

- zapracovat limity a zajmy MO (dle UAP jev 119) do &asti Odtvodnéni, kapitola Zvlastni
zajmy MO:

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska MO:

Viystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll.
tridy

Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

Vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zarizeni

Vystavba vedeni VN a VVN

Vystavba vétrnych elektraren

Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice, ...)

Vystavba objektu a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

Vystavba objektt tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

v€etné doplnéni grafické Casti pod legendou koordinaéniho vykresu o poznamku: ,Celé

spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani

vyjmenovanych druht staveb®.

‘ b) problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladd,

|

Uzemné analytické podklady pro ORP Vimperk (dale jen ,UAP*) byly potizeny v souladu s §
25 — 29 stavebniho zékona. UAP respektive jejich ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, jsou prib&zné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP dle z&kona probéhla
k 31.12.2016, ze kterych vyplyva:

Vyhodnoceni celkové hoc_jnocenl’ hodnoc’:envl' slovpé
— v porovnani obci ORP Vimperk k roku 2016 stup[uce dobry / Spatny

-11 az +11 stav
Uuzemni podminky pro Zivotni prostfedi (ZP) -4 Spatny stav
Uuzemni podminky pro hospodarsky rozvoj (H) +4 dobry stav
Uuzemni podminky pro soudrznost spole€enstvi (S) +4 dobry stav
celkové hodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich $patny stav pilife ZP pfi dobrém
podminek stavu pilifa H+S

Vysvétlivky:

- $patny stav pilife ZP pro nizky podil zemé&dé&lské pudy v 1 a 2.tfidé ochrany, nizky podil
pfirozeného lesniho porostu, nizky podil vodnich ploch, zvySujici se produkci odpadu,
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absence vefejné kanalizace v lokalitach Zirec, Braniov a Hodonin, ale zvy$eny pro
absenci poddolovanych uzemi, nizky vyskyt radonu a uzemi se zvySenou ochranou
pfirody

- dobry stav pilife H pro primérny podil zastavéného uzemi, zadnou plochu brownfields,
dostateéné plochy vyroby, klesajici nezaméstnanost, dobrou dopravni dostupnost,
vysoky podil obyvatel napojenych na vefejny vodovod a kanalizaci, ale snizeny o nizsi
dafiovou vytéZnost, nizky podil firem a tim i podnikatelské aktivity,

- dobry stav pilife S pro stalost po&tu obyvatel, pomé&rné vysoky podil osob se SS
vzdélanim, s niz§i mirou planovaného rastu zastavéného uUzemi, pro vyznamnost
v rekreacni oblasti s primérnym podilem hromadnych ubytovacich zafizeni, ale
snizeny o vy$§i index stafi, nizky podil zastavéného Uzemi s dostateCnymi plochami
pro obCanské vybaveni, klesajici intenzitou bytové vystavby

Doporuéeni:
- posilit vSechny pilife se zaméfenim na pilif Zivotniho prostredi, ktery se fadi
k druhym nejniz§im v ORP Vimperk (stejné jako Vimperk a Sumavské Hostice)

Vyhodnoceni:
Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP Vimperk byly analyzovany tyto problémy k

feSeni v uzemnim planu Zdikov:
a) z hlediska zivotniho prostfedi posilit pfirozenou skladbu lesnich porostt

b) vyhodnotit potfebu posileni ploch ob&anského vybaveni

c) vybudovat vefejnou kanalizace v obci Brani$ov, Hodonin a Zirec
d) vybudovat obecni COV v lokalité Putkov

e) vybudovat vefejny vodovod v lokalité Zirec

f) eliminovat hlukovou zatéZ od silnice 11/145 v zastavéném uzemi

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP Vimperk byly analyzovany tyto problémy k
feSeni v uzemnim planu Zdikov:
1. zavady hygienické:
- hlukova zatéz od silnice 11/145
- staré zatéze a kontaminované plochy v lokalité Novy Dvar

2. vzajemné stfety zameérd na provedeni zmén v Uzemi:
- koridor dopravy D/T ze ZUR JC  x zastavitelné plochy bydleni a zastavéné tzemi
- vzdalenost 50m od okraje lesa x zastavitelné plochy z UP
- vymezené zaplavoveé uzemi X -1 = v lokalité Zdikovec

3. rozpor mezi vymezenymi prvky USES z AZUR JC a podklad(i Spravy NP Sumava a
odboru ZP M&U Vimperk - pfi Gpravé USES dodrzet zasady zachovani jejich funk&nosti
a min. parametrd, u nefunk&nich prvku je potfebné vymezit tyto jako vefejné prospésna
opatfeni (VPO)

¢) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

Spravni tzemi obce Zdikov podle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace 1.
az 5. schvalené usnesenim vilady €. 618 ke dni 12.07.2021 (dale jen ,Politika“) se nenachazi
v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose, ale je soucasti prostfednictvim ORP Vimperk
specifické oblasti Sumava s ozn. SOB1, pro kterou vramci Gzemniho planovani vyplyvaiji
ukoly:
- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi a rozvoj
pfeshrani¢nich dopravnich taht mezinarodniho a republikového vyznamu
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- vytvafet Uzemni podminky pro propojeni systému pésSich a cyklistickych tras se
sousednimi staty a koncepéniho rozvoje systému dalkovych tras
- vytvafet uzemni podminky pro rozvoj celoroéni rekreace a cestovniho ruchu,
dfevozpracujiciho pramyslu a mistnich tradi¢nich Femesel, zejména vymezenim
vhodnych lokalit a stanovenim podminek pro umistovani téchto aktivit v koordinaci
s ochranou pfirody a krajiny
- provéfit prostiednictvim UGzemni studie moznosti vyuziti rekrea¢niho potencialu
vhodnych oblasti na tzemi specifické oblasti Sumava pro rekreaci
- vytvafet uzemni podminky pro fizenou nebo pfirozenou obnovu lesnich porostu
- zachovat prostupnost zastavénym uzemim pro Clovéka a migraéni prostupy
V&echny uvedené pozadavky UP Zdikov zapracovava a respektuje, resp. Ffesi. Nové
poZadavky z aktualizované PUR CR nevyplyvaji.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje zroku 2011 byly aktualizovany ke dni
06.01.2015 aktualizaci ¢. 1, 06.01.2016 aktualizaci ¢. 2 a 3,09.03.2017 aktualizaci &. 5,
09.03.2018 aktualizaci &. 6, 09.04.2021 aktualizaci €. 7, 05.10.2021 aktualizaci €. 8 s Upravou
ve znéni rozsudku 1 As 15/2016-85 NejvysSiho spravniho soudu (dale jen ,AZUR") upfesnily
pozadavky Politiky, vymezily plochy a koridory v celém spravnim uzemi kraje a pro uzemi
obce Zdikov, které je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu Sumava s ozn.
SOB1, stanovily zpfesnéné ukoly obsazené v Politice pro uzemni planovani.

Dale na uzemi obce Zdikov byly vymezeny uzemni rezervy v oblasti dopravy s ozn. D/T,
tykajici se silnice 11/145 pro obchvat lokality Zdikovec, a s ozn. D/U, obchvat sidla Stachy.

Vyhodnoceni: )
- Nutné je provérit prvky USES, které musi zemni plan respektovat z AZUR vyjma lokalnich,

protoZe je mozné, Ze doslo k jejich aktualizaci. Tyka se prvkd USES s ozn. NBK 110 (K108
— Klet, Bulovy) a RBC 799 (Vyska).

- Krajsky ufad schvalil vyuziti uzemni studie krajiny JihoCeského kraje dne 01.09.2021, podle
které uzemi obce Zdikov je na rozhrani oblasti 04 — krajinnd oblast Prachaticka a 07-
krajinna oblast Sumavska, coz by se mélo promitnout do hodnoceni v textu UP.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

|. Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo Gpravu UP

Zadatel, den podani | katastr pozemek Zadost

Mgr. Jakub a MUDr. | Masakova 84-stavebni (Ep. 37) | Moznost v ploSe ZS.2 a FP

Lenka VavrusSkovi Lhota umistit plot venkovského stylu

05.04.2022 (kaly, prkna) jako zabranu
proti stfetu osob se silni¢ni
dopravou

Katefina Hujerova Masakova Namitky ke zméné &. 3 UP

Lhota Zdikov

Il. Prokazani nemoznosti vymezeni novych ploch do navrhu zmény UP
Zastavitelné plochy jsou vyuzity v nevelkém rozsahu a podrobné vyhodnoceni je uvedeno
v nize uvedenych tabulkach:
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katastr BRANISOV u Zdikovce

o < Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito .
\ZI}I::;;E? Oznaceni dle UP celkova | poctu (m2) Poznimka
(m2) RD max.
.| zastavitelné Z1 2100 1 -
Bydleni | 1)60hy 22 1140 1 -
Z3 12 590 4 5990 | RD ¢p. 52
soucet (m2) 24 326 6 5990
soucet (%) 100% 37,9% vyuZito
piestavbové - -
plochy
s jiz Zvl 1016 1 1016 | RD ¢&p. 371
vydanym Zv16 2124 1 rozestavéno
povolenim
zastavéné | stavba | pozemek | stavebni | ¢islo
uzemi pozemek | popisné
BV RD 32/8 81 53
BV RD 779/10 | nezamét

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 5 rodinnych domu

katastr HODONIN u Zdikovce

o “ Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito ,
Zpu§ Ob Oznaceni dle UP ce}lllrgvé po¢tu RD (mYIZJ) Poznimka
vyuziti

(m2) max.
zastavitelné -
Bydleni | plochy
soucet (m2) nebyly vymezeny Zadné nové plochy
soucet (%)
ptestavbové -
plochy
S jiz vydanym -
povolenim

zastavéné | stavba | pozemek | stavebni | Cislo

uzemi pozemek | popisné
BV RD 41/2 71 40

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 1 rodinny diim V zastavéném uzemi

katastr MASAKOVA LHOTA (lokalita Novy Dvir, Albrechtec, Lesni Chalupy, Masakova
Lhota)

Oznaceni | Vymeéra | Navrh VyuZito
dle UP celkova | poctu (m2)
(m2) RD max.

Zpisob | Oznaceni Poznémka

vyuziti

Z7 3980 1 -
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Bydleni | zastavitelné 78 3160 3 -
plochy Z9 17 370 5 -
Z11 5 050 3 -
Z14 3940 2 -
Z15 11 300 7 1040 | RD ¢p. 151
1410 | RD¢p. 152
990 | RD¢p. 154
1070 | RD ¢p. 139
Z16 3530 1 -
Z20 630 1 -
Z21 1 450 1 -
222 31520 15 -
Z54 1110 1 1110 | RD ¢p. 160
soucet (m2) 83 040 40 5620
soucet (%) 100% 6,7% vyuZzito
piestavbové P1 20 870 15 -
plochy
s jiz Zv2 1230 1 1230 | RD ¢p. 147
vydanym
povolenim
Zv3 2922 1 2922 | SP
Zv4 366 1 400 | RD ¢p.153
ZVv5 500 1 500 Rozestavén RD
ZVv6 1649 1 1649 | rozestavén RD
zastavéné uzemi stavba pozemek | stavebni Cislo
pozemek popisné
BV RD 689/33 243 155
OK.1 ubytovani 932/1 249 bez ¢p.
BV RD 13/3 239 150
BV.2 RD 461/3 248 139
BV RD 461/1 251 152
BR RD 625 176 157
BV penzion 57 3/1 59
Bl RD 70/1 264 148
BR RD 945 85/1 35
demolice v uzemi | stavba
BR RD 739/4 109 102
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 19 rodinnych domut
Odstranén 1 rodinny diim
katastr PUTKOV
o . Oznaceni | Vymeéra Navrh Vyuzito ,
%53 ;ﬁ? Oznaceni dle UP ce}lllil(l)vé poctu (m}’;) Poznimka
(m2) RD max.
Z23 2 480 1 -
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Bydleni zastavitelné z24 5880 2 2400 | rozestavén
plochy RD
725 10 280 8 -
726 950 1 -
Z55 780 1 -
757 4550 1 4550 | SP proRD
soucet (m2) 24 920 14 6950
soucet (%o) 100% 27,9% vyuzito
prestavbové - -
plochy
S jiz - -
vydanym
povolenim
demolice stavba
v Uzemi
BV RD 348/2 51 43
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 2 rodinny dim
Odstranén 1 rodinny diim
katastr RACOV
o e Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito .
353;3? Oznaceni dle UP celkova poctu (m2) Poznimka
(m2) RD max.
zastavitelné 727 2180 2 -
Bydleni plochy
soucet (m2) 2180 2 -
soucet (%) 100% 0% vyuZito
piestavbové -
plochy
s jiz V7 550 1 550 | RD ¢p. 45
vydanym Zv8 - 1 - RD &p. 42
povolenim
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 2 rodinné domy
katastr ZDIKOV
o o Oznaceni | Vyméra | Navrh | Vyuzito ,
‘Z]}I?:ll ;ﬁ? Oznaceni dle UP celkova | poétu | (M2) Poznimka
(m2) RD
max.
Z28 2980 1 3140 | RD ¢p. 362
Bydleni zastavitelné 729 9 500 2 _
plochy 730 4 640 2 1412 | RD ¢&p. 373
2000 | Rozestavén
RD
Z31 10 860 6 1989 RD ¢p. 374
1193 Rozestavén
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RD
Z32 1020 1 -
Z33 10 040 6 -
Z34 1910 2 -
Z35 3850 2 -
Z37 23 360 12 -
Z38 16 060 7 1360 | Rozestavén
RD
Z39 143 160 102 1428 | RD ¢p.365
500 | garaz
3132 | RD ¢p. 368
2864 | RD ¢p. 372
736 RD ¢&p. 375
Z40 2170 1 -
Z41 3800 2 -
Z44-US | 3800 5 -
Z45 9940 3 3644 | RD ¢p. 369
soucet (m2) 247 090 154 20 216
soucet (%) 100% 8,2% vyuZito
prestavbove P2-US 6 630 25 -
plochy
Zv9 - 1 - RD ¢p. 352
§ jiz vydanym Zv10 - 1 - | RD¢p. 353
povolenim Zvi1 | 2631 | 1 | 2631 | RDp.361
Zv12 370 1 370 | RD &p. 348
Zv14 2265 2 1130 | RD &p. 356
1135 | RD ¢p. 367
Zv15 1428 1 1428 | RD &p. 365
zastavéné stavba pozemek | stavebni | ¢islo
uzemi pozemek | popisné
Bl RD 813 490 334
Bl RD 72/25 543 357
Bl RD 314/2 507 346
BI RD 55/4 144 360
Bl RD 386/6 523 376
ov bytovy dim 20/1 546 364
demolice stavba
v Gzemi
BR RD 846/2 182 183
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 24 rodinnych domut
Odstranén 1 rodinny dim
katastr ZDIKOVEC
o “ Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito ,
353 ;ﬁ? Oznaceni dle UP ce}l,kové poctu (n?;) Poznimka
(m2) RD max.
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Bydleni

zastavitelné

plochy

soucet (m2)

neb

yly vymezeny Zadné nové plochy

soucet (%)

ptestavbové -
plochy
s jiz vydanym -
povolenim
zastavéné stavba pozemek | stavebni | ¢islo
uzemi pozemek | popisné
BV RD 235/20 122 60
BV RD 229/15 106 64
Celkem postaveny (rozestavény) v katastru: 2 rodinné domy
katastr ZIREC
o Oznaceni OznaCeni | Vyméra | Navrh Vyuzito .
353;3? dle UP celkova | poctu (m2) Poznimka
(m2) RD max.
zastavitelné 751 5 630 5 -
Bydleni | plochy Z52 1040 1 1040 | kolna
soucet (m2) 6670 6 1040
soucet (%) 100% 15,6% vyuZito
piestavbové -
plochy
sjiz vydanym | 7Zy13 1238 1 750 | rozestavén
povolenim 1RD
Celkem postaven (rozestavén) v katastru: 1 rodinny dim
VyuZito v zastavitelnych plochach
katastr Rozloha Navrh Vyuzito v m2 | Pocet domii Vyuzito v %
vymezenych | celkem RD postavenych
ploch v m2
Branisov 15 830 6 5990 1 37,9
Hodonin - - -
Masakova Lhota 83 040 40 5620 10 6,7
Putkov 24 920 14 6950 2 27,9
Racov 2180 2 -
Zdikov 247 090 154 20 216 11 8,2
Zdikovec - - -
Zirec 6670 6 1040 1 15,6
celkem 379730 222 39 816 25 10,5

Zavér k prozastavénosti Uzemi obce ke dni 28.02.2022

- v nové vymezenych plochach bylo postaveno 25 rodinnych domi
- v zastavéném uzemi bylo postaveno 22 rodinnych domi
- vyuzito bylo celkem 39 816m2 z celkovych nové vymezenych 379 730m2
- ve spravnim Uzemi byly odstranény 3 rodinné domy
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lll. Vyhodnoceni celkové potieby byt

Demograficky vyvoj

rok pocet obyvatel | ve véku 10-24 let | seniofi 65+ | pocet domu
31.12.1991 1646

31.12.2001 1621 345 248 881
31.12.2011 1697 256 300 987
31.12.2019 1740

31.12.2020 1710 256 407

Celkova potfeba bytl v obci je vyvolana vzdy 3 zakladnimi potfebami:

1. vnitfni potfeba novych byt

2. vnitfni poptavka po novych bytech

3. vnéjsi poptavka po novych bytech
Vystavba novych bytll by méla vychazet z kapacity Uzemi, tj. vyuzitim brownfields, proluk
v zastavbé, zahusStovanim stavajici zastavby a teprve pak vymezovanim novych
zastavitelnych ploch.

1. Zzakladni vnitini potfeba = poéet mladych 10-24 let _ pocet seniorti 65+ let
2 2

Vypoc&et — rok 2011: 256/2 — 300/2 = -22
rok 2020: 256/2 — 407/2 = -76 ... stoupajici trend potfeby
Zakladni vnitini potireba bytli v roce 2020 = -76

2. a) celkova vnitini potfeba novych bytlu = zakladni vnitini potfeba vyplyvajici s demo
vyvoje + odpad bytl

rok celkem byta | obydlené neobydlené pfevedeno na
rekreaci
2001 881 610 271 185
2011 987 644 343 183
2021 nejsou data k dispozici

Odpad byt = neobydlené byty v roce 2001 = 271
v roce 2011 = 343
- trend odpadu bytl je pomérné vyrazny, za 10 let pfibylo 72 neobydlenych bytu, tj. cca
26,5% rast poctu neobydlenych bytl. Vzhledem k celkovému poc¢tu 987 bytd v roce
2011 se jedna o odpad 7% bytu za 10 let. Vzhledem k pozici obce v sidelni struktufe a
krajiné (zazemi spadového meésta, kvalitni pfirodni podminky) lze pfedpokladat, ze
trend pfemény bytd na rekreani bude pokraCovat, pfedpoklad je 70 bytd za 10 let =>
odpad byta =70

Zakladni vnitfni potfeba + odpad bytd =-76 + 70=- 6
Celkova vnitini potifeba novych bytu = - 6

pocet obyvatel stéhujicich se do rod. domu
b) vnitfni poptavka po novych bytech =  -------
primeérna obsazenost byt v RD

- dalsi udaje CSU za rok 2020 nejsou k dispozici

3. vngjsi poptavka po bytech = vyvoj migrace + urbanisticky korektiv
- potiebné udaje CSU nejsou k dispozici
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Zavér k potrebé dalSich navrhovych ploch:

- v Uzemi se postavilo celkem 47 novych rodinnych domu a 3 RD byly odstranény

- v soucasné dobé je zakladni potfeba staveb pro bydleni dostateéna — nerovnost vznika
vystavbou domu pro pfechodné bydleni

-z vySe tabulky demografického vyvoje je patrné, Zze ke skokovému navySeni obyvatel
nedochazi, spi$ se jedna o stagnaci, pfestoze dochazi k narlstu staveb

IV. Vyhodnoceni zadosti na zménu UP

Vyhodnoceni

- obecné plati, Ze ve Il. z6né CHKO Sumava nelze vymezovat zastavitelné plochy

- pudu v l. all. tfidé ochrany ZPF Ize vyjmout pouze na zakladé prokazani nezbytnosti
zaboru ve vefejném zajmu, ktery musi pfevazovat nad vefejnym zgjmem ochrany
pudy

- vzhledem k tomu, Ze stavajici UP nabizi stale dostatek ploch pro novou zastavbu
bydleni a ke skokovému narustu obyvatel nedochazi, neni nutné vymezovat nové
zastavitelné plochy, protoZe nelze naplnit § 55 odst. 4 stavebniho zakona

‘ e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v€éetné rozsahu zadani

V ramci navazujici zmény UGzemniho planu Zdikov bude upraven stavajici UP podle

pozadavk( aktualizovanych ZUR JihoCeského kraje a bude fesit:

1) v souladu s novelou stavebniho zakona bude zména UP zpracovana podle metodiky
.Standard vybranych ¢asti uzemniho planu“ zpracované MMR

2) aktualizovani vymezeného zastavéného Uuzemi s uvedenim data aktualizace

3) provéieni souladu prvka USES s aktualizovanymi ZUR JC

4) stfety zaméra uvedené v kap. b) navrhu zpravy

5) aktualnost Ihat pro pofizeni tzemnich studii

6) pokud dojde zahrnuti nékterych zadosti, pak je nutné vyhodnotit jejich potfebu v souladu s
ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona a prokazat jejich nezbytnou potifebu pfevazujici nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF a pfirody a krajiny, vyhodnoceni bude provedeno podle
metodiky MMR ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch®

7) z projednani navrhu Zprava ll. vyplynuly pozadavky dotéenych organa:

7a) upfesnit ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vyCet staveb, zafizeni a jinych
opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném uzemi, a tyto jednoznacné definovat

7b) definovat zakladni podminky ochrany krajinného razu, tj. prostorové a kompozi¢ni
pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot s ohledem na
krajinnou morfologii, strukturu zastavéni a s pfihlédnutim k pfevazujicim &innostem v uzemi

7¢) zohlednit Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje a odiivodnit navrzené FeSeni zmén ve
vazbé na tuto studii

7d) v pfipadé pozadavku na novy zabor pldy bude zdlUvodnéna potfeba vymezeni novych
ploch v souladu s ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona a prokazéna nezbytnost zaboru
pudniho fondu dle § 4 zdkona o ochrané ZPF (upozornéni na platnost vyhlasky €. 271/2019
Sb. a skute¢nost, Ze nejkvalitngjsi zemédeélskou pldu v I. a Il. tfidé ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF)

7e) pfi Upravach plosnych a prostorovych podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti respektovat kulturni pamatky a jejich prostredi

7f) vyloudit nezadouci zmény blizkych i dalkovych pohledd na kulturni pamatky i mistni
dominanty

O pofizeni zmény UP nebo nového Zdikov musi rozhodnout zastupitelstvo obce.
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv navrhu zmény GUzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast,

Z projednani navrhu Zpravy Il. o uplatiiovani uzemniho planu Zdikov nevyplynul poZzadavek na
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo poZzadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi a byl vylou¢en vyznamny negativni vliv na soustavu Natura 2000 (viz
stanovisko krajského ufadu ze dne 21.04.2022 ¢j. KUJCK 48719/2022 s tim, ze pokud by
doslo zménou UP Zdikov k negativnim zasahim do zakonem chranénych zajmu, mize
pfislusny dotéeny organ uplatnit zménéné stanovisko v téze véci.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano,

Z projednani navrhu Zpravy Il. o uplatiiovani uzemniho planu Zdikov nevyplynul poZzadavek na
zpracovani variantniho reseni.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

Novy Uzemni plan pro spravni Uzemi obce Zdikov pofizovatel doporuéuje zpracovat, vzhledem
ke zméné legislativy (novela stavebniho zdkona § 20a).

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény,

Z projednani navrhu Zpravy Il. o uplatiiovani uzemniho planu Zdikov nevyplynul poZzadavek na
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tuzemi.

\ j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

- vypustit koridor pro uzemni rezervu dopravy D/T — obchvat lokality Zdikovec

Il. Zaver

Tento navrh Zpravy Il. o uplatiiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi od jeho vydani, tj. od
roku 2017 do 2021, byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZzenim ke
schvaleni zastupitelstvu obce projednan v souladu s ust § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona
s dot€enymi organy a krajskym ufadem. V dobé& projednavani byl navrh Zpravy Il. zvefejnén
na webovych strankach mésta Vimperk a obce Zdikov, aby se s nim mohla seznamit
vefejnost. Navrh zpravy, dopinény a upraveny na zakladé konzultaci, je nyni pfedlozen
zastupitelstvu obce Zdikov ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.



