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I. Uvod

Uzemni plan Zdikov byl pofizen dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, a vydan v roce 2013, v roce 2020 byl tzemni
plan zménén zménou €. 1 a 2, v roce 2022 zménou €. 4 a 5, v roce 2024 zménou €. 3 (dale
jen ,UP®).

Podle ust. § 106 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen
.Stavebni zakon®), pofizovatel nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani uzemniho
planu za uplynulé obdobi a zavér predlozi zastupitelstvu obce. V souladu s timto ustanovenim
a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil v souladu s ust. § 107 odst. 1 stavebniho zakona
Ufad uzemniho planovani M&U Vimperk jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace ke
zpracovani Zpravy lll. o uplathovani uzemniho planu Zdikov, jehoz navrh (dale jen ,navrh
zpravy l11.) vychazi z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

\ a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Zdikov byl zastupitelstvem obce schvalen dne 26.06.2013 a G&innosti nabyl dne
16.08.2013. Rozvojové potfeby obce sméfovaly predevdim do oblasti individualni bytové
vystavby a moznosti rozSifeni vyroby a zemédélstvi tak, aby nova zastavba vhodné doplnila
stavajici zastavbu fazenou vétSinou podél hlavnich komunikaci jednotlivych lokalit. K nejvétsi
zastavbé bydleni dochazi v samotném sidle obce. Kvelmi malému rozvoji dochazi
v nezastavéném uzemi v rozptylené zastavbé, ale na plvodnich mistech bez vzniku novych
enklav. V co nejvétsi mife se zachovava puvodni charakter zastavby.

V roce 2020 byl uzemni plan Zdikov zménén zménou €. 1 a 2, které feSily zapracovani a
upfesnéni zajml ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a drobné
rozsifeni ploch pro mozZnost bydleni.

V roce 2022 byly schvaleny zmény €. 4 a 5, které FeSily dva soukromé zajmy v obci.

Vroce 2024 byla vydana zména ¢&. 3, ktera feSila v celém spravnim uzemi soulad
s nadfazenou dokumentaci a vymezeni nebo uUpravu nékolika malo ploch uréenych pro
bydleni.

Na spravnim uzemi obce Zdikov jsou tyto
a) limity
- poddolované uzemi po tézbé grafitu ¢. 1080 Zdikov
- USES - probiha zpracovani nového planu USES pro ORP Vimperk mimo tizemi CHKO
Sumava — pozadujeme zapracovat do UP
b) pfirodni hodnoty
e Cast uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu s ozn. ObKR13 Volyrisko-Prachaticko a
¢ast s ozn. ObKR19 Sumava | a ObKR20 Sumava I,
misto krajinného razu s ozn. Ckyné
prvky USES lokalni biocentrum s ozn. LBC a lokalni biokoridor s ozn. LBK
vyznamny krajinny prvek Zdikovsky zamecky park
Uzemi se z 8asti nachazi v chranéné krajinné oblasti Sumava, v jeji 2 az 4. z6né
pamatny strom 1x lipa srdcita v k.u. Hodonin, v k.. Zdikov 1x buk lesni, javor na
Johankach, 1x lipa na ostrové a 1x lipa srdéita, v k.u. Zirec 1x lipa, 1x dub letni v k. G.
Zdikov (zamecky park) a v k.U. Masakova Lhota Zdikovska alej (52 stromu), které je nutné
respektovat vCetné jejich ochranného pasma
e (Cast uzemi je v Natufe 2000 — EVL Sumava,
e Gast lzemi je v biosférické rezervaci Sumava
lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichu (hofecek mnohotvary Eesky)
v k.U. BraniSov




¢) kulturni hodnoty

e nemovita kulturni pamatka v k.0. Masakova Lhota: venkovska usedlost ¢p. 78 (rejsti. €.
USKP 17424/3-3672) a &p. 9 (rejstf.6. USKP 36655/3-3671),
v k.U. Zdikov dim ¢&p. 83 (€.28643/3-3927), €p.122 (€.22493/3-3928), ¢p. 135 (€.42055/3-
3929), zamek Zdikov ze 16.stoleti (rejstf.6. USKP 15100/3-3926), kostel sv. Ludmily
(¢.50790/3-6196), socha sv. Jana Nepomuckého na mosté (¢.46849/3-3930),
v k.0. Zdikovec dum ¢p. 29 (€.26732/3-3931) a socha sv. Jana Nepomuckého na mosté
(8.18855/3-3933), kostel sv. Petra a Pavla (rejsti.¢. USKP 22684/3-3932)

e vyznamna stavebni dominanta v k.u. Zdikov kaple u Lizu

e Uzemi s archeologickymi nalezy |. a Il. kategorie: v k.u. BraniSov u Zdikovce (BraniSov -
stfedovéké a novovéké jadro vsi), k.u. Hodonin u Zdikovce (Hodonin - novovékeé jadro vsi,
sejpy ,V sousich®), k.u. Masakova Lhota (Masakova Lhota - stfedovéké a novovéke jadro
vsi, Matouskova hut a Pockova hut), k.U. Putkov (tvrz Na hajich, Putkov - stfedovékeé a
novovéké jadro vsi), k.u. Raov (Racov - stfedovéké a novovéké jadro vsi), k.u. Zdikov
(Zdikov — byvala tvrz a zamek), k.u. Zdikovec (kostel sv. Petra a Pavla), k.u. Zirec (Zirec —
stfedovéké a novovékeé jadro vsi)

e Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie: zbytek uzemi

které je tfeba respektovat a chranit.

Uzemni studie

Pro vyuZiti zastavitelnych ploch byly vypracovany a schvaleny uzemni studie s ozn. Z31
Zdikov a Z15 Novy Dvr v roce 2018, v roce 2020 s ozn. Z38 U Adamkova potoka Il, v roce
2021 s ozn. P1 Masakova Lhota a Z33 Zabrod Il a v roce 2024 s ozn. Za Skolkou. Tyto uzemni
studie byly podminkou pro mozZnost vyuziti daného uzemi a s jejich vyuzitim bylo jiz zapo€ato.

Doporucuje se zpracovat zbyvajici uzemni studie s ozn. Z35 V Obci, Z36 Zabrod — Na
Soutoku, Z37 U Adamkova potoka |., Z42 Ke Zdikovci, Z44 K BraniSovu, P2a, P2b U Bytovych
domu, P3 Autobusové nadrazi a Z49 Na Kfizovatce, kdy jejich podminka zpracovani uplyne
v roce 2030. A nebo tuto Ihdtu zpracovani v nejbliz&i zméné UP prodlouZit.

Viyhodnoceni tzemni rezervy

UP Zdikov ma vymezeny tyto Gzemni rezervy s navrhovanym vyuZitim:
R1 pro bydleni cca 4 rodinné domy

R3 pro cestovni ruch a propojeni Zdikova s lokalitou Masakova Lhota
R4 pro bydleni cca 4 rodinné domy

R6 pro bydleni cca 28 rodinnych domu

R7 pro obchvat sidla Zdikov smér Zadov

R8 pro propojeni sidla Zdikov a smér BraniSov

R9 pro dopravni propojeni od ZS Zdikov do lokality Zabrod

R10 pro technickou infrastrukturu — odkanalizovani s COV lokality Branigov
R12 pro technickou infrastrukturu — vodovodni fad v lokalité Zirec

R13 pro obchvat obce Stachy (UR ze ZUR)

Pro dalSi obdobi je tfeba zachovat vSechny vymezené plochy a koridory rezerv, zejména ty
pro technickou a dopravni infrastrukturu. U Uzemnich rezerv pro bydleni je mozné jejich
prehodnoceni, pokud by obec dospéla k zavéru, ze rozvoj obce sméfuje jinym smérem nez je
navrzeno.

Viyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch

V roce 2023 Zilo v obci 1634 obyvatel v 696 rodinnych domech, celkem zde bylo 1120 bytu,
z toho 690 obydlenych. To znamena, Ze 430 bytu bylo uzivano k rekreaci at jiz vlastni nebo
komer¢ni.

Jen pro srovnani jak narista pocet trvale neobydlenych bytl (rozuméj: bytem je mysleno jak
rodinny diim , tak byt)



v roce 2012 bylo hlaseno 1707 obyvatel a 987 byt

v roce 2024 1748 1120

Doslo tedy k 2% narGstu obyvatel, ale k 13% narastu bytu, které vSak neslouzi vzdy k trvalému
bydleni.

PFi rozloze stavebniho pozemku v priméru 1000m2 doSlo k vyuziti 15 000m2, protoze za
posledni 4 roky bylo dokon&eno celkem 15 rodinnych dom:

BraniSov ¢p. 51

Masakova Lhota &p. 33, 159, 166, 171

Putkov ¢p. 11

Zdikov &p. 377, 379, 380, 381, 382, 383, 384

Zdikovec ¢p. 21, 50

V uzemi se nachazi stale nezaméfené a nezkolaudované stavby, které se vsak uzivaji, na
pozemku:

Zirec p&. 117/17

Zdikov p.¢ 408/84, 166/4

Putkov p.€.. 2331, 296

Masdakova Lhota p.C. 294/7, 264/1, 627/42, 515

Branisov p.¢. 779/10

Nova stavebni povoleni byla vydana v poc¢tu 10 na pozemky:

Zdikov p.¢. 408/79, 67/3, 1141, 147/4, 386/1, 386/4, 832/1, 4/13, 36/19

Masakova Lhota p.¢. 684/2

Pokud dojde k dokonCeni a zapsani do katastru v3ech staveb povolenych, pak obec ziska
dalSich 20 staveb pro bydleni. Coz by znamenalo narlst obyvatel o témér 80 a vyuziti dalSich
20 000mz2.

Vyhodnoceni UP
Pozitiva:
- lze konstatovat, Ze uzemi obce se rozviji dle srovnani v ORP Vimperk dobfe a zatim
v souladu s pozadavky obce, tedy podle UP
- dafi se zachovavat v co nejvétsi mife ,Sumavskou zastavbu®
Pozadavky na feSeni:
- zvy8ena stavebni €innost se projevuje negativné navySenim turistického ruchu nad
uroven pfijatelnou pro mistni obyvatele
- premrsténé vymezeni zastavitelnych ploch v UP znamena blokaci pro potfebu mistnich
obyvatel pro okamZitou zastavbu pro bydleni trvalé
- v souc€asné dobé neni potifeba vymezovat plochy pro jina funkéni vyuziti
- je tfeba provéfit lokality s podminkou zpracovani uzemni studie, pfipadné prodlouzit
jejich InGtu poftizeni
provéfit aktualnost vymezenych uzemnich rezerv

Soulad s Uzemni studii ORP Vimperk (USK)

V roce 2019 byla schvalena uzemni studie krajiny pro obec s rozsSifenou plisobnosti
Vimperk, ktera feSi celé uzemi obci ORP Vimperk, tedy i tzemi obce Zdikov.

Obec Zdikov byla zafazena do 5 krajinnych okrsku:

€. 2 Stachy — Vacov s ¢asti katastrd BraniSov u Zdikovce, Hodonin u Zdikovce, Masakova
Lhota, Zdikov a Zdikovec

¢. 3 BraniSov — Horosedly s ¢asti katastri BraniSov U Zdikovce, Hodonin u Zdikovce, Putkov,
Radov, Zdikov, Zdikovec a Zirec

¢. 6 Zadov s Gasti katastru Masakova Lhota

€. 9 Borova Lada — Nové Huté s ¢asti katastru Zdikov

¢. 10 CHKO Sumava s &asti katastru Masakova Lhota a Zdikov

pro které byly stanoveny podminky feseni v UP:




zachovat historické meze a remizky (ki Hodonin u Zdikovce)

z hlediska ochrany krajiny vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb

chranit stavajici plochy lesa pfed zaborem, zejména menSi lesiky

osazet zeleni negativni rozhrani sidla do krajiny

nevytvaret nova bariérova mista narusujici migraci zvirat

snizovat a stabilizovat fragmentaci krajiny

netvaret trvala oploceni pastvin, preferovat do¢asna feSeni a difevéna ohrazeni
nevymezovat zastavitelné plochy v plochach ohrozenych povodnémi

vymezit plochy asanaci v mistech brownfield(

zrekonstruovat a vhodné vyuzivat kulturné-historické hodnoty v Uzemi jako potencialni
cile rekreace a cestovniho ruchu

pfi vystavbé nové nebo Upravé stavajici cesty pro pési a cyklo dopravu primarné
vyuzivat jiny nez asfaltovy povrch

respektovat plan péée Narodniho parku Sumava

Vyhodnoceni souladu s USK

provéfovat veskera doporu€eni a opatreni platna pro dany okrsek, do kterého obec
zasahuje (viz PFilohu &. 2 Karty okrsku) a navrhy na feSeni problému pfi zpracovani
zmény UP

uvést do souladu prvky USES z nadfazené dokumentace véetné ORP Vimperk
zpresnit vymezeni USES a zajistit jeho navaznost mezi ORP Vimperk a sousednimi
ORP

pfi vymezovani zastavitelnych ploch dostateCné provérovat jejich potfebu vzhledem
k rozvojové potiebé sidla, umisténi a plsobeni na krajinu, popf. navrhovat takové
regulativy pro dané plochy, aby nedochazelo k naruSovani krajinného razu

z davodu verfejného zajmu vylucovat umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona (dfive § 18 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb.)

b)

problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladech

Uzemné analytické podklady pro ORP Vimperk (dale jen ,UAP*) byly pofizeny v souladu s §

25 — 29 zakona &. 183/2006 Sb. Jejich 6. aktualizace v souladu se zakonem probéhla
k 31.12.2024, ze kterych vyplyva:

Spravni uzemi obce, ktera ma celkovou rozlohu 31,9km2, zahrnuje katastr BraniSov u
Zdikovce, Hodonin u Zdikovce, Masakova Lhota, Putkov, Radov, Zdikov, Zdikovec a Zirec,
s celkem 1748 stalymi obyvateli.

Uzemi obce se nachazi ve Il. zon& vyvazenosti, ktera je definovana jako pas obci s vy$si
vybavenosti ve vzdalenosti 7 km od spadového mésta Vimperk:

zakladni a matefska Skola

Iékarské ordinace

zamek Zdikov a park

kostel a kaple

dosah lyzafského arealu Zadov
informacni centrum, knihovna

prodejna potravin, letni parket

sportovni plochy, koupalisté, zatopeny lom
kompletni zazemi pro cestovni ruch

CS PHM

Struktura osidleni je navazana na dopravni dostupnost a ma tak moznosti zaméstnanosti.




Vyhodnoceni vyvazenosti pilifu udrzitelného rozvoje

pro pfiznivé zivotni prostredi

+
+

nadstandardné kvalitni krajina

zdroje podzemni vody

rozsah zastavitelnych ploch je pfiméfeny velikosti sidel i kapacité uzemi
zaplavové uzemi

pro hospodarsky rozvoj

+ + + + + +

pfiznivé podminky pro lesnictvi, v€etné drobné zem. vyroby (zejména pastevectvi)
dostupnost Vimperka

turisticky ruch odpovidajici umisténi ve struktufe ORP

lyzarsky areal Zadov v dosahu

vybavenost, vlastni potencial zaméstnanosti

dopravni dostupnost — kfizeni silnic 11./145 a 170

uzemi vyrazné omezené limity OPK

podnikatelské plochy vazané prevazné na turisticky ruch

pro soudrznost spoleé¢enstvi obyvatel

+
+

zameéstnanost v oblasti cestovniho ruchu

dostupnost Vimperka

turismus muaze mit negativni vliv (konflikt se starousedliky), je na hrané unosnosti
zména struktury obyvatel, trvalé zatiZzeni do¢asnym ubytovanim

Vyhodnoceni
Obecné pozadavky

0.1.
0.2

0.3.
0.4.

0.5.

0.6.

aktualizovat USES na zakladé Planu USES Spravy NP Sumava 2023

provéfit vyhodnoceni kultur zemédélského pldniho fondu (ZPF) s ohledem na jejich
zatfidéni v ochrané, pripadné navrhnout plochy zmén v krajiné (typicky trvaly travni
porost (TTP) na l. a ll. tfidé ochrany ZPF a naopak orna puada na IV. a V. tfidé ochrany,
orna puda na vysoce svazitych nebo naopak nivnich ptidach)

proveéfit a stabilizovat nebo i doplnit prostupnost krajiny pro pési

podrobné definovat vylou€eni staveb v nezastavéném uzemi, zejména s ohledem na
zakon o vyuzivani obnovitelnych zdroji energie (LEX OZE v aktualnim znéni)

provéfit regulaci ploch, aby ztiZila, pfipadné znemoznila pfeménu bytového fondu (ale
i u nové vystavby) na hromadné vyuziti pro druhé bydleni, nebo na pronajem jednotek
(apartmanové domy, vicebytové RD apod.)

provéfit a navrhnout regulaci staveb ,vejmink(“ (Pfiloha €. 2 k zakonu &. 283/2021 Sb.,

(1) p)

Pozadavky na zménu UP

UpP.1.

UP.2.

UP.3.

UP.4.

UP.5.

UP.6.

navrhové plochy bydleni odlvodfiovat zejména potfebou mistnich obyvatel,
rozestéhovani se, plochy pro nastupujici generace — regulace nastavit tak, aby
nedochazelo ke zméné na turistické ubytovani

provéfit moznost vyuziti stavajicich nevyuzivanych ploch a arealu, regulovat pfipadné
kapacity turistického ubytovani

provéfit moznosti denni rekreace mistnich (struktura vefejnych prostranstvi,
prostupnost krajinou v navaznosti na okruhovani vychazkovych tras kratkodobé
rekreace, v souvislosti s vylou¢enim staveb v nezastavéném uzemi)

definovat podrobné vylou€eni staveb v nezastavéném uzemi, zamezit vystavbé typu
~obytny posed, tiny house apod.“, naopak umoznit stavby potfebné pro zemédélské
vyuziti Gzemi

provéfit moznosti vymezeni, zejména ale zmény v navrhovaném vyuZiti stavajicich
ploch, pro drobnou vyrobu a jiné smiSené funkce mimo cestovni ruch a turismus

v souvislosti s kapacitami navrhu provéfit i plochy (provést zménu navrhovaného
vyuziti) pro ob¢anskou vybavenost (primarné pro trvale bydlici)



UP.7. provéfit vyuziti napf. nevyuzitych budov, pfipadné nékterych vhodnych rozvojovych
ploch pro vystavbu domu pro dostupné najemni bydleni

UP.8. provéfit, zda je Gzemni rezervu D/U ze ZUR vhodné prevést do navrhu UP formou
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfipadné ponechat jako rezervu

¢) vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR)

Spravni tzemi obce Zdikov podle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace 1 az 9
ke dni 01.10.2025 (dale jen ,Politika“ nebo ,PUR®) se nenachazi v Zzadné rozvojové oblasti ani
rozvojové ose.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, vSak neni
zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZzadavky podle tohoto zakona.
Proto nebyl soulad navrhu UP s izemnim rozvojovym planem posuzovan.

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje (ZUR)

V dobé vydani posledni zmény UP Zdikov byly G&inné Zasady tizemniho rozvoje Jiho&eského

kraje z roku 2011, které vSak byly nasledné aktualizovany znénim 1. az 3., 4a., 4b., 5. az 9.,

11., 13. ke dni 09.10.2025 ve znéni rozsudku NSS ¢j. 1 As 15/2016-85 ze dne 18.09.2017

(dale jen ,AZUR JC*), proto v&echny pozadavky z AZUR JC vydany Gzemni plan nemusi

respektovat.

A. Na uzemi ORP Vimperk byla zpfesnéna specificka oblast nadmistniho vyznamu s ozn.
SOB1 Sumava, ktera se tyka obce Zdikov (katastr BraniSov u Zdikovce, Hodonin u
Zdikovce, Masakova Lhota, Putkov, Racov, Zdikov, Zdikovec, Zl'rec),

Pro rozhodovani v uzemi byly stanoveny zasady:

o podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmd ochrany pfirody a zajmd na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho a rekreaniho vyuzivani oblasti, napf.
podpora rozvoje cyklostezek, b&Zeckych tras (napf. zaméru ,bila stopa“ na Sumavé), inline
tras (napf. zaméru inline drahy ve StoZci), zaméru zoologického programu na Sumavé,
apod.,

o stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekreaéniho potencialu oblasti s ohledem
na nejcennéjsi uzemi s ochranou pfirody,

o podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, a to vzhledem ke
specifickym podminkam uzemi, i formou rozvoje ekologické Zzelezni¢ni dopravy, napf. lehké
Zeleznice, zejména v ramci projektu Sumavskych elektrickych drah,

o vzhledem ke specifickym podminkam tohoto pfihrani¢niho Guzemi vytvofit podminky pro
zkvalitnéni pfeshranicnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu,
vytvorenim dostate¢né husté sité hrani¢nich pfechod, ale také napf. umoznénim propojeni
rekreacnich stfedisek apod.,

o situovat hlavni poly a stfediska socioekonomického a hospodarského rozvoje zejména v
ramci rozvojové osy Severojizni — Pasovské a do dalSich stfedisek osidleni a do stfedisek
cestovniho ruchu, do ostatnich ¢asti uzemi situovat zejména rozvoj sportovné rekreacnich
aktivit s ohledem na socioekonomické potfeby rozvoje kraje a s ohledem na pfirodni
hodnoty uzemi.

B. Z prvka USES jsou vymezeny plochy a koridory pro



- nadregionalni biokoridor s ozn. 110 - hranice Jék — NRBK171 a zasahuje na katastr
Masékova Lhota

- regionalni biocentrum s ozn. RBC 10 vysSka (Masakova Lhota), RBC 15 Hiebeny
(Zdikov, Zirec)

Pro prvky USES byly stanoveny zasady:

a.

e.

vymezené prvky USES je G&elné doplfiovat o relevantni skladebné &asti mistniho USES, ;.
Ize vkladat lokalni biocentra do biokoridort vyssi hierarchické urovné k posileni jejich
ekostabilizaCni funkce; hranice vloZzenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany
hranicemi koridoru dle ZUR JEK,

. u vymezenych prvkG USES musi byt vzdy zachovéana jejich funkénost a vymezeny

charakter,

. u vymezenych prvkd USES nesmi byt narusena jejich kontinuita,
. v pfipadé prvka USES vlozenych do vysSi hierarchie je nutno pfi jejich vyuziti respektovat

pfisnéjsi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vy3si ochranu,

. vymezena biocentra a biokoridory musi byt chranény pfed zménou vyuziti izemi, ktera by

negativné ovlivnila stavajici stuper ekologicke stability, a pfedevsim zamezila pInéni jejich
migracni funkce (prachodnosti), pfed umistovanim zaméru, které nejsou slucitelné s hlavni
funkci téchto ploch, tj. funkci pfirodni; u biokoridor(l je nutno dbat, aby jejich pfipadné
protnuti bylo, pokud mozno, co nejkratsi

C. Déle byly vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv za ucelem provéfit moznosti
prfedpokladaného uvedeného budouciho vyuZiti nadmistniho vyznamu v oblasti
dopravni infrastruktury, pro které plati zasada, Ze dotéené uzemi navrzenym koridorem
nebo plochou Uzemni rezervy nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuZit:

- DIT Silnice 1l/145 - obchvat sidla Zdikovec — Uzemni rezerva pro zamér pielozky na
silnici 11/145. Koridor Uzemni rezervy je vymezen v Sifi 100m, pro dotéena katastralni
uzemi: Zdikovec.

- D/U Silnice 11/145 — obchvat obce Stachy — Uzemni rezerva pro zamér prelozky na
silnici 11/145. Koridor Uzemni rezervy je vymezen v Sifi 100m, pro dotéena katastralni
uzemi: Hodonin u Zdikovce, Zdikovec

D. Upfeshuji se podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot:

- Z hlediska pfirodnich hodnot:

respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych uzemich, evropsky

vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle

vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentu ve

prospéch posileni ekologické stability krajiny,

. podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajml ochrany pfirody a zajmG podporujicich

rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaniho vyuziti uzemi,

. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednovany zasady ochrany

zemédélského pudniho fondu a pozemku uréenych k pInéni funkce lesa,

. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované

uzemi (tj. zastavéné Uuzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského plidniho fondu,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany pfirody
a krajiny,

f. pfi stanovovani podminek vyuziti uzemi dbat na posilovani retenéni schopnosti uzemi, ve

vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodfiové prevenci, podporovat obnovu bfehovych
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porostll a ploch luznich lesu, vytvoreni ochrannych pasem travnich porostldl v udolnich
nivach,

. vytvofit uzemni pfedpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a

tokd pfi omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti
- Z hlediska kulturnich hodnot:

. vytvafet podminky pro obnovu a udrZovani pamatkoveého fondu kraje a podporovat rozvoj

jeho daldiho mozného vyuZiti,

. vytvafet podminky pro zabezpecéeni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové

rezervace a zony, dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se
zvlastnim ddrazem na pamatky zasahujici do Sir§iho Uzemi (pfesahuijici katastralni tzemi)

. vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vy$e neuvedenych, kulturnich hodnot

kraje,

. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka

a segmentu ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

. vytvaret podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti

cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot,
vytvaiet podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a uzemi s nespornym
krajinafskym potencionalem
- Z hlediska civilizaénich hodnot:
podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénovat zafizenim ob¢anského vybaveni a vefejnym prostranstvim,
vytvaret podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi, regeneraci brownfileds (napf.
opusténych a nevyuzivanych Gzemi, nefunkénich primyslovych zén, nevyuzivanych
dopravnich staveb),

. podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.

rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych
stezek v€etné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace napf. modernizace a rozvoj areall zimnich sportl s prioritou komplexnosti
téchto areall a jejich celoro¢niho vyuziti, podpora tvorby produktt prodluzujici sezénnost
Vv regionu

E. Z hlediska charakteristiky krajiny bylo tzemi obce Zdikov zafazeno do typu krajiny lesni
a lesopolni, pro které plati tyto zasady pro rozhodovani v uzemi:

minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkl na

nezbytné nutnou miru,

pfedchazet riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim

zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant

obytného charakteru) do uzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a

volbu dalSich moznych podminek vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci,

uzemné& planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a

urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu

do charakteristickych rysu okolni krajiny,

. rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci uzemné

planovaci c¢innosti omezit moznost rozSifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro
individualni rekreaci,



. zachovat v nejvy88i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvku
stavajicich (napf. minimalizaci zabor( PUPFL),

. podporovat retenéni schopnost krajiny,

. Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu,

F. Z pozadavk( na koordinaci Uzemné planovaci ¢innost vyplyvaji obecné zasady:

. pfi zapracovani véech ploch a koridorti nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR J&K, véetné
vymezenych prvkil USES a ploch a koridori Gzemnich rezerv, do navazujicich izemné
planovacich dokumentaci (dale jen ,UPD*) je nutné je upfesnit podle konkrétnich podminek
v daném uzemi v souladu se zasadami pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v
uzemi stanovenymi v pfedchozich kapitolach, pfi€emzZ upfesnénim nesmi pozbyt
nadmistniho vyznamu, tj. musi naplfiovat atributy nadmistniho vyznamu definované ZUR
JEK nebo byt vymezeny za ugelem nadmistniho vyznamu definovanym ZUR J&K; v pfipadé
upfesfiovanych zaméra, které jsou ZUR JEK vymezeny v prekryvu, je nutno fesit potfebu
jejich vzajemné koordinace (pokud i po upfesnéni zistanou v pfekryvu),

. pfi zapracovani ploch vymezenych ZUR JEK do navazujicich UPD m(Ze byt plocha
nadmistniho vyznamu vymezena jako soubor ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
spole¢né tvofi pfislusny zamér nadmistniho vyznamu, pficemz musi byt jednoznaéné
stanoveno, kterymi plochami je pfislusny zamér nadmistniho vyznamu tvoren,

. upfesnény koridor &i plocha pro dany zamér a upfesnény koridor &i plocha pro vefejné
prospésnou stavbu pro tentyz zamér si musi beze zbytku odpovidat,

. pfi upfesnovani ploch a zejména koridord nadmistniho vyznamu dbat na zajisténi
navaznosti na_hranicich spravnich Uzemi obci, tedy koordinovat (tj. napojit zpravidla v
jednom bodu hranice ploch a koridorli na rozmezi spravnich Uzemi jednotlivych obci)
vymezeni v8ech koridort a ploch nadmistniho vyznamu véetné prvkd USES vymezenych
v ZUR J&K presahuijicich spravni izemi jedné obce, v&. koordinace upiesnénych podminek
vyuziti,

. pfi zapracovani a upfesfiovani ploch vymezenych ZUR J&K v navazujicich UPD fesit
odpovidajici dopravni napojeni na dopravni sit, v€etné dostateéného dimenzovani ploch
pro dopravu v klidu, feSit odpovidajici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,
provéfit dimenzovani dopravni sité i pro pfipadnou vefejnou dopravu,

f. pfi upfesnovani ploch a zejména koridord nadmistniho vyznamu, ale i pfi navrhu dalSich

ploch a koridorl mistniho vyznamu, feSit zachovani prostupnosti krajiny, jak pro jeho
obyvatele, tak pro migrujici zivocichy,

g. krom zapracovani a upfesnéni koridord silnic vymezenych ZUR J&K je nutné v UPD mést a
obci fesit potfebu zajisténi homogenity celé trasy,

h. pfi zapracovani a uptestfiovani koridort dopravni infrastruktury vymezenych ZUR JEK, ale i
pfi navrhu dalSich koridorl dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, je potfeba resit
dopravni vazby v Uzemi,

i. feSit vymisténi cyklistické dopravy ze silnic nadmistniho vyznamu, nejlépe vymezenim

samostatnych cyklostezek, a zajistit jejich navaznost na sit stavajicich cyklostezek Ci
cyklotras,

j. pFi upfesrfiovani prvkid USES vymezenych ZUR JEK nesmi byt narugena kontinuita systému,
nesmi dojit k ohrozeni funkénosti prvku,

k. pfi upfesiiovani prvk(i USES vymezenych ZUR J&K Ize doplnit relevantni skladebné &asti
mistniho USES, {j. Ize vkladat lokalni biocentra do biokoridord vy$$i hierarchické urovné k
posileni jejich ekostabiliza¢ni funkce; hranice vliozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
vazany hranicemi koridora dle ZUR Je&K,




I. koridory dopravni a technické infrastruktury trasovat primarné mimo biocentra; pokud bude

V.

trasovani pres biocentra pfipusténo, nesmi zcela znehodnotit biotopové nejhodnotnégjsi
Casti biocentra, zasah do nich musi byt minimalizovan a trasa nesmi byt vedena jeho
tézistém,

. pfi upfesiiovani prvkt USES vymezenych ZUR JEK, pokud je to mozné, upfesnit je mimo

plochy vyskytu zjiSténych a pfedpokladanych loZisek nerostl, tam, kde to nebude mozné,
respektovat pfi upfesnovani USES na loziscich nerostl stanovené dobyvaci prostory,

. rovn&z prvky USES na lokalni Grovni vymezované UP vymezovat, pokud mozno, mimo

plochy vyskytu zjisténych a pfedpokladanych lozisek nerostd, tam, kde to nebude mozné,
respektovat pfi upfestiovani USES na loZiscich nerostil stanovené dobyvaci prostory,

. na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Uzemi navrhovat feSeni vedouci ke zvyseni

retencni schopnosti krajiny,

. ha zakladé znalosti konkrétnich podminek v uzemi navrhovat protipovodriova opatfeni —

suché nadrze, protipovodnové hraze, vodni nadrze, obtokové kanaly a ostatni technicka a
prirodé blizka protipovodriova opatieni,

. v zaplavovych uzemich 100-leté vody omezit vznik novych zastavitelnych ploch, resp.

omezit vznik nové zastavby v téchto uzemich,

plochy pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren, které nejsou nadmistniho
vyznamu, na celém tUzemi JihoGeského kraje Ize navrhovat v dal$ich stupnich UPD mést a
obci v rozsahu ploch vymezenych ve vykrese €. 5 ,Vykres typl krajin podle stanovenych
cilovych charakteristik®, a to vzdy pfi zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot. V
ostatnich oblastech kraje Ize umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji jako
technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny do vyse sloupu 24m a poctu 5 sloupl. Podpora
malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi spalovani biomasy nebo Stépku a
bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém uzemi kraje, vzdy za splnéni
vSech zakonnych podminek,

. ha uzemi upfesnénych ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni Upravy lze krom

jejich vymezeni pro asanaci a asanaéni Upravy navrhnout UP budouci vyuZiti Uzemi na
uzemi ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni upravy po realizaci asanaci a
asanacnich uprav, pfiéemz pro navrzené vyuziti bude plochu mozno vyuzit pouze, pokud
bude slucitelné s podminkami pro vyuZziti Gzemi stanovenymi v ramci asanace,

pfi upfesfovani ploch pro téZbu provéfit moznost sou€asného vymezeni plochy pro
navazujici a naslednou upravu ziskané suroviny.,

. na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych hodnot

imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné vytvaret podminky zajistujici, aby nejen
nedochazelo k prohlubovani tohoto stavu, ale také k jeho postupnému odstranovani. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvaiet uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim
ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu,

pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni ZUR

- VeSkeré vySe uvedené podminky a zasady musi byt respektovany pfi zpracovani
nasledujici zmény UP

Soulad s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (USK JC)

V roce 2021 byla schvalena krajskym ufadem uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (dale
jen ,USK JC“), podle které je uzemi obce soucasti krajinné oblasti Prachaticke, kde se klade
diraz na zachovani puvodni urbanistické struktury venkovského sidla, minimalizovat



velkoplo$nou zastavbu rodinnymi domy, nenaruSovat vyraznou siluetu pamatkové chranéné
stavby zamku a zachovat stavajici raz krajiny pfed jejich znehodnocenim nebo pohledovym
narusenim, kde se klade ddraz na

» Chranit stavajici zachovalou pfirodu, regulovat rozsahlé zaméry a zastavbu trvale
obydlenych nebo rekreacnich objektt z hlediska zachovani nefragmentovanych lesnich a
lu€nich celka.

» Stabilizovat a dale nerozvijet rekreaCni zastavbu zejména v horskych obcich, dlraz klast
pfedevSim na nepobytové rekreacni aktivity zejména bez aredlovych zafizeni. Individualni
rekreaci rozvijet pfedevsim vyuzivanim stavajicich objektl plvodni zastavby.

» Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném uUzemi zachovat
mozaiku Clenité lesnaté krajiny horskych hrbett a udoli.

» PFfi vymezovani koridorl dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentacni
dopad téchto zamérd na lesni komplexy.

« Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny
horizont, dominantni vrch, krajinnd osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinna
dominanta) pfed jejich znehodnocenim &i pohledovym narudenim.

» Chranit a zlepSovat pfirodé blizky charakter vodnich tokl — zamezit snizeni migracni
prostupnosti migraéné vyznamnych tokd, v pfipadech staveb prutoénych vodnich nadrzi i
vodnich elektraren fesit moznost realizace alternativnich migracnich cest.

Z hlediska krajinné oblasti je Uzemi obce Zdikov zafazeno do oblasti Prachatické s ozn. 4 a
gastedné do oblasti Sumavské s ozn. 7.
Dle v krajinnych typu je Uzemi zafazeno do
Ozn. 17 - leso-zemédélska krajina, ktera je vyrazné zvinéna az clenita, s menSimi
venkovskymi sidly, vyraznymi udolimi — oteviena s plochym dnem, podhifi Sumavy -
pohledové cen&na nenaruSenymi hibety Sumavy, s pozadavkem: ,v nezastavéném uzemi
vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokt a navazujicich nivnich ekosystémd,
pro Setrné formy rekreacniho vyuZziti a mimo souvislé luzni lesy pro vyznamné zastoupeni az
dominanci zatravnénych ploch*

Ozn. 18 - Vyrazné zvinéna az Clenita zemédélsko-lesni krajina s pfevahou lesniho prostiedi,

doplnéného plochami zemédélské pady s moznymi rdznymi zpusoby vyuziti, pfipadné i se

sidly venkovského typu s poZadavky:

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérriovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel
a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarover aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich Ci se stavajici zastavbou vibec
Uuzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)

o V nezastavéném uzemi vytvaret tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti,
pro revitalizace vodnich toku a jejich povodi a mimo souvislé lesni celky pro pestrou
strukturu vyuZiti, a to pfedevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné hodnotné
zemédeélské pudé.

ozn. 26 - Lu€né-lesni a leso-luéni krajiny horskych udoli, kde jsou stanoveny poZadavky:

- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérriovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj

- v nezastavéném uzemi vytvaret izemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZziti
a pro zachovani prirodné Ci esteticky cennych lokalit

ozn. 27 — Sumavska - proménlivé lenita lesni krajina horskych hfbetd a Gdoli s prioritné

zajisténou ochranou pfirodnich hodnot cennych ekosystémd a mozZnosti trvale udrzitelného

hospodaiského i rekreacniho vyuzivani s pozadavky:
- nepodporovat rozvoj sidel




- v nezastavéném Uuzemi vytvaret tuzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho
vyuZziti, s podfizenim zajmim ochrany pfirody a krajiny
ozn. 28 — Lucné-lesni a leso-lu€ni krajiny horskych hrbetl, kde jsou pozadavky:
- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérriovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
- v nezastavéném uzemi vytvafet tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti
a pro zachovani prirodné ¢i esteticky cennych lokalit
ozn. 29 - krajina horskych niv, pramenidt” a slati, kde jsou poZadavky na nepodporovani
rozvoje sidel (zastavitelné plochy), a v nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, s podfizenim zajmim ochrany pfirody a krajiny s pozadavky:
- nepodporovat rozvoj sidel
- v nezastavéném Uuzemi vytvaret Gzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho
vyuZiti, s podfizenim zajmum ochrany pfirody a krajiny

Vyhodnoceni:

Vzhledem k tomu, Ze jsou zahajeny prace na pofizeni zmény é. 6 a 7 UP, budou veskeré
pozadavky z AZUR a USK JC respektovany.

Pfi dalSich zménach a pfipadném vymezovani novych ploch v uzemi je tfeba dbat striktné na
historické rozdéleni na jednotlivé ¢asti a zabranit tak jejim spojenim, napf. Zdikov a Masakova
Lhota.

Vyhodnoceni SirSich vztahu

Z hlediska SirSich vztahu sousedi obec Zdikov na uzemi ORP Vimperk s obcemi Stachy,
Vacov, Ckyné, Vimperk, Borova Lada a Nové Hutg, s nimiz je tfeba zajistit ndvaznost zejména
na prvky USES.

d) vyhodnoceni vlivl uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Na uzemi obec Zdikov se nachazi nadregionalni, regionalni a lokalni prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES). Na &ast Uzemi zasahuje vyznamna lokalita Natury 2000 — EVL
Sumava, ale ptadi oblast sem nezasahuje.

Stavajici zemédélské arealy jsou zemédeélsky vyuzivany a nepredstavuji takové dopady, které
by vyZadovaly zvlastni opatfeni a mély trvaly dopad na udrZitelny rozvoj daného uzemi.

V Uzemi se nachazi staré zatéze v lokalité Novy Dvur, kontaminované plochy v Hodoniné u
Zdikovce (Dfevopodnik), dale poddolované uzemi ve Zdikové (tézba vapence — grafitu).

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

V soudasné dob& se zpracovava navrh zmény &. 6 UP, o kterém bylo rozhodnuto
zastupitelstvem v roce 2025. Tento novy dokument bude tedy respektovat vSechny zjisténé
vady a respektovat pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

\ f) vyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace

l. Prokazani nemoznosti vymezeni novych ploch do navrhu zmény UP v souladu s § 108
odst. 4 stavebniho zédkona



Zastavitelné plochy jsou vyuzity v nevelkém rozsahu a podrobné vyhodnoceni je uvedeno
Vv nize uvedenych tabulkach:

katastr BRANISOV u Zdikovce

Zpusob | Oznaceni Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova | podtu RD | (m2)
(m2) max.
zastavitelné Z1 2100 1 -
Bydleni | plochy Z2 1140 1 -
Z3 12 590 4 5990 | RD ¢p. 52
soucet (m2) 24 326 6 5990
soucet (%) 100% 37,9% vyuzito
prestavbové - -
plochy
s jiz Zv1 1016 1 1016 | RD ¢&p. 371
vydanym Zv16 2124 1 2124 | RD ¢p. 51
povolenim
zastavéné | stavb | pozemek | stavebni | Cislo popisné
uzemi a pozemek
BV RD 32/8 81 53
BV RD 779/10 11 rozestavéno

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 5 rodinnych domt

katastr HODONIN u Zdikovce

Zpusob | Oznaceni Oznacen | Vyméra | Navrh poctu | VyuzZito | Poznamka
vyuziti i dle UP | celkova RD max. (m2)
(m2)

zastavitelné -
Bydleni | plochy

soucet (m2) nebyly vymezeny zadné nové plochy

soucet (%)
prestavbové -
plochy
S jiZ vydanym -
povolenim

zastavéné | stavba pozemek | stavebni | Cislo

uzemi pozemek | popisné
BV RD 41/2 71 40

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 1 rodinny dim v zastavéném Gzemi

katastr MASAKOVA LHOTA (lokalita Novy Dvar, Albrechtec, Lesni Chalupy, Masakova
Lhota)

Zpusob | Oznaceni Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova | po¢tu RD | (m2)
(m2) max.
Z7 3 980 1 -
Bydleni | zastavitelné Z8 3 160 3 -
plochy Z9 17 370 5 -




Z11 5050 3 -
Z14 3940 2 -
Z15 11 300 7 1040 | RD ¢&p. 151
1410 | RD ¢&p. 152
990 RD ¢p. 154
1070 | RD ¢&p. 139
1102 | SP proRD
Z16 3530 1 3530 | SP proRD
Z20 630 1 -
Z21 1450 1 -
222 31520 15 2133 | RD ¢ép. 171
1529 | SP pro RD
1950 | SP proRD
Z54 1110 1 1110 | RD ¢p. 160
Z59 2470 1 2470 | RD ¢p. 166
762 1300 1 -
264 2110 1 -
Z69 1000 1 -
soucet (m2) 87 450 43 18 324
soucet (%) 100% 20,9% vyuzito
prestavbové P1 20 870 15 -
plochy
s jiz Zv2 1230 1 1230 | RD ¢p. 147
vydanym
povolenim
Zv3 2922 1 2922 | RD ¢p. 159
Zv4 366 1 400 RD &p.153
Zv5 500 1 500 Rozestavén RD
Zv6 1649 1 1649 | rozestavén RD
zastavéné uzemi stavba pozemek | stavebni Cislo
pozemek popisné
BV RD 689/33 243 155
OKA1 ubytovani 932/1 249 bez ¢p.
BV RD 13/3 239 150
BV.2 RD 461/3 248 139
BV RD 461/1 251 152
BR RD 625 176 157
BV penzion 57 31 59
BI RD 70/1 264 148
BR RD 945 287 33
demolice v uzemi | stavba
BR RD 739/4 109 102

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 25 rodinnych domd
Odstranén 1 rodinny dim



katastr PUTKOV

Zpusob Oznaceni Oznaceni | Vyméra Navrh Vyuzito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova poétu RD | (m2)
(m2) max.
223 2480 1 2480 | SP proRD
Bydleni zastavitelné Z24 5880 2 2400 | rozestavén
plochy RD
Z25 10 280 8 -
226 950 1 -
Z55 780 1 -
Z57 4550 1 4550 | RD ¢p. 11
soucet (m2) 24 920 14 9430
soucet (%) 100% 37,8% vyuzito
prestavbové - -
plochy
s jiz - -
vydanym
povolenim
demolice stavba
v uzemi
BV RD 348/2 51 43
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 3 rodinny dim
Odstranén 1 rodinny dim
katastr RACOV
Zpusob Oznaceni Oznaceni | Vyméra Navrh VyuZito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova poc¢tu RD | (m2)
(m2) max.
zastavitelné 227 2180 2 -
Bydleni plochy
Z66 1090 1 -
soucet (m2) 3270 3 -
soucet (%) 100% 0% vyuzito
prestavbové -
plochy
s jiz V7 550 1 550 RD ¢&p. 45
vydanym Zv8 - 1 - RD ¢&p. 42
povolenim
Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 2 rodinné domy
katastr ZDIKOV
Zpusob Oznaceni Oznaceni | Vyméra | Navrh | VyuzZito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova | pottu | (m2)
(m2) RD
max.
Z7 3880 1 -
Bydleni zastavitelné Z22 1540 1 1540 | RD ¢p. 384
plochy Z28 2980 1 3140 | RD ¢&p. 362
Z29 9 500 2 -




Z30 4 640 2 1412 | RD ¢p. 373
2000 | RD ép. 377
Z31 10 860 6 1989 RD ¢p. 374
1193 RD ¢p. 379
1380 RD ¢p. 382
2000 RD ¢p. 377
1193 RD ¢p. 379
232 1020 1 -
Z33 10 040 6 3135 | RD €p. 380
234 1910 2 -
Z35 3 850 2 -
Z37 23 360 12 -
Z38 16 060 7 1360 | RD ¢p. 383
1039 | SP proRD
1053 | SP proRD
1053 | SP proRD
Z39 143 160 102 1428 | RD ¢p.365
500 garaz
3132 | RD ¢p. 368
2864 | RD ¢p. 372
736 RD ¢&p. 375
960 RD ¢p. 381
1160 | SP proRD
1109 | SP proRD
Z40 2170 1 -
Z41 3 800 2 -
Z44-US | 3800 5 -
Z45 9 940 3 3644 | RD ¢&p. 369
z67 1670 1 -
Z68 500 1 500 SP pro RD
Z70 1780 1 1780 | SP proRD
Z72 1240 2 760 SP pro RD
soucet (m2) 257 700 161 40 260
soucet (%) 100% 15,6% vyuzito
prestavbové P2-US 6 630 25 -
plochy
Zv9 - 1 - RD ¢&p. 352
s jiZz vydanym Zv10 - 1 - RD ¢p. 353
povolenim Zv11 2631 1 2631 RD ¢&p. 361
Zv12 370 1 370 RD ¢&p. 348
Zv14 2 265 2 1130 | RD ¢p. 356
1135 | RD ¢p. 367
Zv15 1428 1 1428 | RD ¢p. 365
zastavéné stavba pozemek | stavebni | Cislo
uzemi pozemek | popisné
BI RD 813 490 334
BI RD 72/25 543 357
BI RD 314/2 507 346
BI RD 55/4 144 360




Bl RD 386/6 523 376
BI RD 67/3 - SP
BI RD 1141 - SP
BM BD 36/19 - SP
SM BD 4/13 - SP
SM BD 17/1 500 358
ov bytovy dlim 20/1 546 364
demolice stavba
v Uzemi
BR RD 846/2 182 183

Celkem postaveno (rozestavéno) v katastru: 43 pro bydleni a rodinnych domd
Odstranén 1 rodinny dim

katastr ZDIKOVEC

Zpusob Oznaceni Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova | poétu (m2)
(m2) RD max.
zastavitelné -
Bydleni plochy
soucet (m2) nebyly vymezeny zadné nové plochy
soucet (%)
prestavbové -
plochy
S jiz vydanym -
povolenim
zastavéné stavba pozemek | stavebni | Cislo
uzemi pozemek | popisné
BV RD 235/20 122 60
BV RD 229/15 106 64
BV BD 175/2 13/2 21
BV RD 192/11 96 50

Celkem postaveny (rozestavény) v katastru: 4 rodinné domy

katastr ZIREC

ZpUsob Oznaceni Oznaceni | Vyméra | Navrh Vyuzito | Poznamka
vyuziti dle UP celkova | podtu (m2)
(m2) RD max.
zastavitelné Z51 5630 5 -
Bydleni plochy Z52 1040 1 1040 | kolna
soucet (m2) 6 670 6 1040
soucet (%) 100% 15,6% vyuzito
pfestavbové -
plochy
s jiZ vydanym Zv13 1238 1 750 rozestavé
povolenim n 1RD

Celkem postaven (rozestavén) v katastru: 1 rodinny dim



Vyuzito celkem v zastavitelnych plochach za spravni tzemi

katastr Rozloha Navrh Viyuzito Pocet domdu Viyuzito
vymezenych | celkem RD | v m2 dokoncCenych | zastavitelnych
ploch v m2 za 4 roky ploch v %

BraniSov 24 326 6 5990 1 37,9

Hodonin - - - 0

Masékova 87 450 43 18 324 4 20,9

Lhota

Putkov 24 920 14 9430 1 37,8

Racov 3270 3 - 0

Zdikov 257 700 161 40 260 9 15,6

Zdikovec - - -

Zirec 6 670 6 1040 1 15,6

celkem 404 336 233 69 653 16 17,2

Vyhodnoceni vyuziti:

B&hem poslednich zmén UP doslo k navy$eni zastavitelnych ploch pro bydleni na sougasnych
cca 40ha. Soucasné doslo k vyuziti 17% z celkového souctu zaboru pro bydleni. V jednotlivych
lokalitach se vyuziti pohybuje od 15 do 37%, mimo Hodonin a Zdikovec, kde nebyly vymezeny
zadné nové plochy. Proto Ize uvazovat o vymezeni menSich ploch podle zajmu investord,
predevsim pro stalé obyvatele obce.

Il. Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo tpravu UP

katastr pozemek Zadost limity a vyhodnoceni
BraniSov u Zdikovce | 32/1 bydleni - pozemek bez pfistupu,
- OP lesa, které omezi vyuziti
pozemku
- v misté jsou dalSi 3 plochy bez
vyuziti
157 bydleni Lze doporucit
678/3 bydleni - bez navaznosti na inzenyrské site,

vznik nové enklavy

- OP lesa, které omezi vyuziti
pozemku

Masakova Lhota 547/17 Bydleni - volna krajina, bez navaznosti na
zastavéné uzemi a inZenyrské sité,
vznik nové enklavy

- OP lesa, které omezi vyuziti
pozemku, Il. zéna CHKO Sumava,
EVL Sumava, lokalni biokoridor
309/60 bydleni - volna krajina, spojovani lokalit
Zdikov a Masakova Lhota

- v Uzemni rezervé R7, Il. a IV. zona
CHKO Sumava

246/1 bydleni - v Uuzemni rezervé R7

- pamatna alej, OP silnice, Ill. zéna
CHKO Sumava

244 bydleni - nedostatec¢ny pfistup, bez
navaznosti na zastavéné uzemi a
inZenyrské sité, tésné u R7




- 1. zéna CHKO Sumava
461/19 bydleni - ve volné krajiné bez pfistupu, bez
navaznosti na zastavéné uzemi a
inzenyrské sité, vznik nové enklavy
- Il. z6na CHKO Sumava
461/16 bydleni - ve volné krajiné bez pfistupu, bez
navaznosti na zastavéné uzemi a
inzenyrské sité, vznik nové enklavy
- II. zéna CHKO Sumava
Zdikov 609/, 609/8, | bydleni - nedoporucuje se, doslo by k zaniku
609/5, 568 zahradek
stavebni
609/1, bydleni - nedoporucuje se, doslo by k zaniku
609/9, zahradek
609/11
908/2 bydleni - bez pfistupu, bez navaznosti na
zastavéné Uuzemi a inZenyrské sité
- 1ll. zéna CHKO Sumava
Lze doporudit
36/24, 36/20 | bydleni - je otazkou, zda je dostate¢na plocha
500m2 pro stavbu rodinného domu
597/1 bydleni - nedostateCny pfistup
- lokalni biokoridor
72/1 bydleni - Ill. zéna CHKJO Sumava, Ill. — V.
tfida ochrany ZPF
Zdikovec 175/1, 175/6 | bydleni - bez pfistupu
- lll. tf. ochrany ZPF
Zirec Areal kempu | Bydleni Lze doporucit
(5RD)

V&echny doslé podnéty na zménu UP budou vyhodnoceny pro pfipadnou zménu UP.

g) podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Neuplatfiuje se.

Il. Zaveér

Tento navrh zpravy lll. o uplatiovani uzemniho planu Zdikov za uplynulé 4 roky bude ve
smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona projednan v souladu s ust § 88 az 90 stavebniho

zakona s dot€enymi organy a krajskym ufadem.

V dobé projednavani bude navrh zpravy lll zvefejnén na webovych strankach mésta Vimperk
a obce Zdikov, aby se s nim mohla seznamit vefejnost. Po té bude navrh zpravy, dopinény a
upraveny na zakladé konzultaci, pfedlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni dle § 27 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona.




